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1. Kommuneplan - Planstrategi 2017 - tilpasning til ny planlov
Sagsnr.: 492-2017-3009 Dok.nr.: 492-2017-35131  Sagsbeh.: MJO Abent

Indledning:
Vedtagelse af ny Planstrategi for Are Kommune.

Retsgrundlag:
Planloven (LBK nr 1529 af 23/11/2015)

Sagsfremstilling:
Forslag til ny planlov
Folketinget har den 25. januar 2017 fremlagt et Forslag til en ny Planlov. Forslaget giver bl.a. mulighed for:

- Ansegning om udleg af nye sommerhusomrader.

- Udpegning af udviklingsomrader — hvor der er gget mulighed for at bidrage positivt til Eres rekreative muligheder i
kystnaerhedszonen. Derudover kan kommunalbestyrelsen i udpegede udviklingsomrader planlegge for udvikling af
kommunens byer og landsbyer eller omrader, hvor der er gnsker om at kunne give landzonetilladelse til virksomheder og
anleg, svarende i gvrigt til i landzone.

- Optil 15 projekter til fremme af kyst- og naturturisme ogsé i omrader, der er omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

For de to forste er der varslet ansegningsfrist 15. oktober 2017. For kystprojekterne, er hverken indhold eller
ansggningsfrist kendt.

For alle tre eksempler galder, at en ansegning om at udnytte mulighederne skal tage udgangspunkt i Kommunens
Planstrategi. Det er ikke muligt, at leve op til det krav med den eksisterende Planstrategi.

Vedtagelse af ny planlov

Det forventes, at den nye Planlov traeder i kraft den 1. juli 2017. Ansegningsfristen for ansegning om udleg til nye
sommerhusomréader, udpegning af udviklingsomrader og de 15 projekter til fremme af kyst- og naturturisme er 15.
oktober 2017.

Det er ikke sikkert, at loven bliver vedtaget med samme ordlyd som lovforslaget. Det er derfor heller ikke sikkert, at den
endelige lov rummer de samme muligheder for ansggning om nye udlaeg, som der er i forslaget.

En planstrategi skal i 8 ugers hering. Derfor er det ikke muligt at udarbejde den efter planlovens vedtagelse, og have den
vedtaget i tide til ansegningsfristen 15. oktober 2017.

Forslag til ny planstrategi
Der er kommet ny lovgivning siden Planstrategi 2016 blev vedtaget. Det betyder, at det ikke muligt at revidere den
vedtagne Planstrategi.

Derfor har administrationen udarbejdet et samlet forslag til en ny Planstrategi for Areg Kommune. Forslaget genbruger
store dele af den eksisterende Planstrategi, men er @ndret pa felgende punkter:

- Den nye lovgivning er indarbejdet, sé det bliver muligt at udnytte de nye muligheder for udvikling.
- Eksisterende afsnit er blevet opdateret til i forhold til udviklingen siden vedtagelse af sidste planstrategi, herunder
vedtagelsen af de turistpolitiske overvejelser.

Derfor anbefales det, at der sammen med heringen af Planstrategien udsendes en pressemeddelelse, der gor borgere og
virksomheder opmarksomme pa mulighederne for at komme med ideer til nye sommerhusomréader og udviklingsomrader.
Forslag til pressemeddelelsen er vedlagt som bilag.

Eplan for vedtagelse af ny Planstrategi:
Forberedelse af forslag til horing:
- Erhvervs-, teknik- og havneudvalg 20. april 2017




- @konomiudvalg 4. maj 2017
- Kommunalbestyrelsen 17. maj 2017

- Hering 23. maj 2017 — 18. juli 2017

Vedtagelse

- Erhvervs-, teknik- og havneudvalg 17. august 2017
- Qkonomiudvalg 7. september 2017

- Kommunalbestyrelsen 20. september 2017

Historik:
Planstrategi for Are Kommune blev vedtaget pd Kommunalbestyrelsesmadet den 20. april 2016.

Tveergaende politikker:
Udviklingsstrategi 2016.

Personaleforhold:
Ingen.

@konomi:
Ingen.

Sagen afgeores af:
Kommunalbestyrelsen.

Administrationen, Teknisk afdeling:
Det indstilles, at forslag til Planstrategi 2017 for Are Kommune, sendes i 8 ugers offentlig hering.

Erhvervs-, teknik- og havneudvalget, den 20. april 2017:
Fravaerende: Ingen

Administrationens indstilling anbefales godkendt.

Okonomiudvalget, den 4. maj 2017:
Fravaerende: Seren Vestergaard

Som stedfortraeder for Seren Vestergaard deltog Carl Jorgen Heide.
Erhvervs-, teknik- og havneudvalgets indstilling anbefales godkendt.
Kommunalbestyrelsen, den 17. maj 2017:

Fravaerende: Jorgen Otto Jergensen

Som stedfortraeeder for Jorgen Otto Jargensen deltog Helle Voigt.

@konomiudvalgets indstilling godkendt.

Heringen af forslag til Planstrategi 2017 udleb den 7. august 2017.

I heringsperioden blev der udsendt en pressemeddelelse med oplysning om muligheden for at udpege

sommerhusomréader.

Der er indkommet en indsigelse til forslag til Planstrategi fra Birgit Gundorph-Malling og Henrik Ebbesen, indeholdende

en raekke forslag til Planstrategi 2017. De skriver bl.a.:

“Befolkningstilveekst

Kommunalbestyrelsens onske om en aget befolkningstilveekst deler vi absolut. Vi deler imidlertid ikke fantasien om, at
pensionister alene skal kunne generere denne veekst, om end de kommende pensionister iscer udgor et langt kobedygtigere
segment end tidligere. De kommende pensionister md forventes at have specifikke mdl og onsker for deres kulturelle-,

ferie- og fritidsudfoldelser, der ikke alene er et sporgsmdl om at styrke golfsporten pd oen.



Vores anbefaling er, at kultur- og fritidstilbud i lige sd haj grad henvender sig til et yngre publikum, sdledes at storre
kulturelle og sportslige events henleegges til Soby og nermeste omegn. Et samarbejde med eksempelvis veerftet — £ros
storste arbejdsplads - vil kunne skabe helt nye initiativer i forhold til fx koncerter, udstillinger, sundhedstilbud mv.

Infrastruktur

Vi mener, at der skal andre tiltag i gang for at styrke befolkningstilveeksten i Soby (og pd £ro generelt). Yngre mennesker,
der fortsat er en del af arbejdsstyrken, og som evt. har born fordrer en trafikal infrastruktur, der pa £ro kan og skal
udbygges med hyppige og heldrs billige feergeforbindelser til hhv. Faborg og Fyns Hav, og med aftenforbindelser (Jesper
Bus) fra havnen til den ovrige del af ven, sd pendling til og fra oen bliver en overskuelig og attraktiv del af hverdagen.
Ses dette i sammenhceng med mulighederne for hjemmearbejde som folge af Lras meget fornuftige udbygning af den
digitale infrastruktur, vil dette oge chancerne for, at mennesker med andre uddannelser og lonninger boscetter sig og
dermed oger skattegrundlaget pa £ro.

Let tilgeengelige kultur- og fritidstilbud er afgarende for, at folk med born boscetter sig — i Soby. Mindst lige sd centralt
stdr sundhed for nytilflyttere i et attraktivitetsperspektiv.

Sundhed

Aro "udmeerker” sig i ikke positiv retning pd sundhedsomrddet. Eksempelvis er alkohol og tobaksforbrug stort, iscer
alkoholforbruget overgds alene af Fano. Sundhedsprofilen ligger i kommunesocialgruppe 4, og der bor derfor ydes en
betydelig indsats for at cendre denne profil i positiv retning med sdvel borgerrettede som patientrettede
forebyggelsestiltag. Der bor fortsat arbejdes tet sammen med Regionen med henblik pa at sikre bdde leegedcekning og
ambulancetjeneste i samarbejde med en kommunal akutsygepleje.

Kobles sundhed og fritid vil storre sikkerhed for cyklister og fodgeengere pd landevejen mellem Soby, £roskobing og
Marstal veere et fornuftigt afscet. Desuden bor gang- og cykelruterne langs hele kyststreekningen udvikles i teet samarbejde
med lodsejerne.”

Indsigelsen har dok nr. 492-2017-38522.

Kommunalbestyrelsen bedes tage stilling til, om forslagene fra Birgit Gundorph-Malling og Henrik Ebbesen betyder, at
der skal aendres i planstrategiens tekst.

Da der er tale om en planstrategi kan Kommunalbestyrelsen vedtage planstrategien med @ndringer, uden at sende den i
fornyet hering. Hvis Kommunalbestyrelsen ensker @ndringer i teksten, skal de fremgé af referatet.

Tilleeg nr. 1 og 2 til Planstrategi 2017 behandles pé et selvstendigt punkt.

Administrationen, Teknisk afdeling:
Det indstilles, at forslaget til Planstrategi 2017 vedtages som fremlagt.

Bilag

492-2017- Forslag til planstrategi 2017 til politisk behandling

19721

492-2017- Heringssvar vedr. udstykning til sommerhuse i Seby - Birgit Gundorph-
38522 Malling - selve brevet

492-2017- Planstrategi 2016

17298

492-2017- Pressemeddelelse - Planstrategi i offentlig hering

39466

Bilag

Heringssvar vedr. udstykning til sommerhuse i Seby - Birgit Gundorph-Malling - selve brevet

Planstrategi 2016



Forslag til planstrategi 2017 til politisk behandling

Pressemeddelelse - Planstrategi i offentlig hering



Punkt 1: Beslutning

Erhvervs-, teknik- og havneudvalget, den 17. august 2017:
Fravarende: Ingen

Administrationens indstilling anbefales godkendt.



Punkt 2: Kommuneplan 2017 - ny planlov - ansegning om
sommerhusomrader og et udviklingsomrade

Kommuneplan 2017 - ny planlov - ansegning om sommerhusomrader og et
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2. Kommuneplan 2017 - ny planlov - ansegning om sommerhusomrider og et
udviklingsomrade

Sagsnr.: 492-2017-4320 Dok.nr.: 492-2017-35132  Sagsbeh.: MJO Abent

Indledning:

Stillingtagen til forslag til Tilleeg nr. 1 til Planstrategi 2017 med henblik pé at kunne sege om nye sommerhusomrader pé
Are, samt stillingtagen til forslag til Tilleeg nr. 2 til Planstrategi 2017 med henblik pa at kunne sgge om udlaegning af et
udviklingsomrade.

Retsgrundlag:
L 121 Forslag til lov om &ndring af lov om planlegning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljgoplysninger.

Sagsfremstilling:

Lovgivningen bag

Regeringen har i januar 2017 fremsat "’lovforslag om modernisering af planloven” i Folketinget. Lovforslaget giver
mulighed for omplacering og udleg af nye sommerhusgrunde i kystnarhedszonen. Det forventes at lovforslaget 2.
behandles den 30. maj 2017 og 3. behandles den 1. juni 2017. Forventet ikrafttraeden er 1. juli 2017.

Hvis loven vedtages med sin nuvarende ordlyd, kan Are Kommune soge Erhvervsministeren om udlaeg af nye
sommerhusomrader. I brev fra Erhvervsministeren af 10. februar 2017 fremgér det, at ansggningsfristen er den 15.
oktober 2017. Af samme brev fremgar, at det er en forudsetning for ansegning om nye sommerhusomréader, at kommunen
i Planstrategien beskriver, hvordan de nye grunde kan understotte veekst og udvikling lokalt. Pa den baggrund
udarbejdede administrationen forslag til Planstrategi 2017, som forventes godkendt af Kommunalbestyrelsen den 17. maj
2017.

Efter, at forslaget til Planstrategi 2017 var sendt til politisk behandling, udsendte Erhvervsministeriet et faktaark for
omplacering og udleg af nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen. Vejledningen indeholder en raekke kriterier for
hvilke omrader, der kan udlaegges til sommerhusomrader. Den anviser samtidig retningslinjer for, hvad planstrategien skal
indeholde, hvis en kommune ensker at omplacere eksisterende sommerhusomrader. Der er ligeledes beskrevet eksempler
for kommuner, der ensker at udleegge nye sommerhusomrader, fordi de ikke har eksisterende sommerhusomrader, som
kan omplaceres.

P4 baggrund af efterfolgende dialog med Erhvervsstyrelsen har det vist sig, at det er nedvendigt konkret at beskrive
sommerhusomraderne i selve planstrategien. Det samme gelder udlaeg af udviklingsomrader. Derfor foresléar
administrationen, at der udarbejdes et tillaeg til planstrategien, som beskriver de potentielle sommerhusomrader og et
tilleeg til planstrategien, som beskriver de potentielle udviklingsomréder. S& snart loven er vedtaget, og der er mulighed
for at sege om udlegning af sommerhusomrader og udviklingsomréder, sendes planstrategien og tilleeggene til
planstrategien i offentlig hering. Med den nuverende tidsplan vil det vere den 2. juni 2017.

Ansggning om nye sommerhusomrader pa £rg

Det foreslas, at Tilleeg nr. 1 til Planstrategi 2017 for udleegning af nye sommerhusomréder tager udgangspunkt i de
perspektivomrader, for sommerhuse, som blev foresldet i Kommuneplan 2009. I heringsperioden kom Naturstyrelsen med
en indsigelse mod omraderne, da de var i strid med den galdende lovgivning. Derfor blev omraderne taget ud i
forbindelse med den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2009. Der er tale om omrader i:

- Seby

- Bregninge

- Tranderup/Vindeballe

- Borgnaes

- Marstal

Perspektivomraderne fra 2009 er gennemgaet i forhold til de retningslinjer for udlaeg, der fremgar af ovennavnte
”Faktaark for omplacering og udleg af sommerhusomrader i kystnarhedszone”.



Gennemgangen viser, at omraderne i Seby, Bregninge og Tranderup/Vindeballe kan omfattes af den nye lovgivning.
Omradet ved Borgnes kan ikke omfattes af den nye lov, da det er beskyttet af strandbeskyttelseslinjen.

Ansegning om udviklingsomrader
For at kunne udpege et omrade som udviklingsomréde, skal der som navnt vere udarbejdet en planstrategi for omradet.
Derfor er udarbejdet forslag til Tillaeg nr. 2 til Planstrategi 2017 for et udviklingsomrade ved Marstal.

Omradet ved Marstal, der var udlagt som perspektivomrader for sommerhuse i forslag til Kommuneplan 2009, er i dag
hhv. udlagt til ferie- og fritidsomrade samt rekreative formal. Det naevnes ogsa i kommuneplanen, at det skal vare muligt
at udvide Egehovedvejen, for at lette tunge keretojers adgang til Marstal by og Havn.

Af de turistpolitiske overvejelser fremgér det, at storre ferie- og fritidsanlag skal placeres ved hovedbyerne. Derfor
foreslés det, at der arbejdes for at f& omraderne ved Marstal udlagt til udviklingsomrade i stedet for sommerhusomréde. I
et udviklingsomrade, fjernes kystnarhedszonens restriktioner, sa der kan planlegges efter de almindelige regler.

Tidsplan

Politisk behandling af udkast til planstrategi samt tilleeg: 17. maj 2017.

Hering: 2. juni 2017 til 25. juli 2017.

Forslagene behandles herefter politisk fra 17. august 2017 til 20. september 2017.
Tilrettet ansggning til Erhvervsministeren sendes senest fredag den 13. oktober 2017.

Vedr. miljevurdering
Miljevurdering af tilleeggene sendes i hering samtidig med planstrategien og tilleggene.
Miljevurdering er ikke vedlagt, da de endnu ikke er udarbejdet.

Historik:
Ingen.

Tveergiende politikker:
Are Kommunes udviklingsstrategi.

Personaleforhold:
Ingen.

OKkonomi:
Ingen.

Sagen afgeores af:
Kommunalbestyrelsen.

Administrationen, Teknisk afdeling:

Det indstilles, at:

- Forslag nr. 1 til Planstrategi 2017 for udleegning af nye sommerhusomréder sendes i offentlig hering,

- Forslag til Tilleeg nr. 2 til Planstrategi 2017 for et udviklingsomrade ved Marstal sendes i offentlig hering.

- Heringerne gennemfores parallelt med heringen af den vedtagne Planstrategi 2017.

- Endelig stillingtagen til og prioritering af de potentielle sommerhusomrader og udviklingsomrader sker sammen med
vedtagelse af Planstrategi 2017.

Erhvervs-, teknik- og havneudvalget, den 17. maj 2017:
Fravaerende: Ingen

Administrationens indstilling anbefales godkendt.

Okonomiudvalget, den 17. maj 2017:
Fravaerende: Jorgen Otto Jorgensen

Som stedfortreeder for Jorgen Otto Jargensen deltog Peter Hansted.

Erhvervs-, teknik- og havneudvalgets indstilling anbefales godkendt.

Udvalget onsker, at forud for kommunalbestyrelsesmedet den 21/6-17, atholdes et temamede kl. 17-18 om udlegning af
nye sommerhusomrader samt udpegning af udviklingsomréder.

Kommunalbestyrelsen, den 17. maj 2017:



Fraveerende: Jorgen Otto Jergensen

Som stedfortreeder for Jorgen Otto Jergensen deltog Helle Voigt.

Carl Jorgen Heide foreslog, at omraderne i Bregninge og Tranderup/Vindeballe tages ud af forslaget til Tilleeg nr. 1.
For dette forslag stemte liste P’s 2 medlemmer. De resterende 13 medlemmer stemte imod. Forslaget var hermed
forkastet.

@konomiudvalgets indstilling godkendt.

Horing af forslag til Tilleeg nr. 1 og forslag til Tillaeg nr. 2 til planstrategi 2017 udleb den 7. august 2017.

Til forslag til Tilleeg nr. 1 til planstrategi 2017, er der indkommet 8 indsigelser, heriblandt en underskriftsindsamling mod
den foresléede placering i Vindeballe.

Der er indkommet to forslag til anden placering af sommerhusomréderne. De alternative placeringer er ikke foreslaet af
grundejerne.

Til forslag til Tilleeg nr. 2 til planstrategi 2017 er indkommet 2 indsigelser.
I heringsperioden er det kommet frem, at Marstal Verft skal lukke. Det anbefales administrativt, at en fremtidig
planleegning for udviklingsomradet ved Marstal, samteenkes med planerne for videreudviklingen af Marstal Havn.

Indsigelserne
Administrationens bemarkninger til indsigelserne vedrerende udleegning af sommerhusomrader ses i dok. nr. 492-2017-
39208, og indsigelserne vedrerende udlegning af udviklingsomradet ses 1 dok. nr. 492-2017-39207.

1. Forslag om, at kommunen opgiver at ansgge om sommerhusomrader fordi:

a. kommunen i stedet kan fokusere pa nybyggeri af fritidshuse, som kan anvendes hele aret, i ubegranset tid fra dag et,
samt i salg og renovering af allerede eksisterende huse i stedet for udleg af sommerhusomréader.

b. Store sommerhusomréader oger ikke tilflytningen — og spredte fritidshuse giver bedre integration af fritidshusejerne.
c¢. Sommerhusomrader i Tranderup og i Bregninge vil skeemme det abne land.

d. Fastholdelse af det vi har, er det, der gor Aro attraktivt.

2. Udleg af sommerhusomrader vil pavirke udsigten fra de ejendomme, der kommer til at ligge ’bag” omrédet.

B. Forslag om Sommerhusomréde i Bregninge

1. Omrédet ved Oster Bregninge/Mglledamsvej opfylder ikke kriterierne eller betingelserne for at kunne blive udlagt til
sommerhusomrade fordi omradet placeres hverken i tilknytning til eksisterende eller planlagte bysamfund, feriecentre
eller sommerhusomrader.

2. Omrédet er for lille til at veere interessant som sommerhusomréde.

3. Der onskes storre detaljering i forhold bestemmelser om hgjde pé bygninger og beplantning.

C. Forslag om Sommerhusomrade i Vindeballe

1. De berarte omrader er af national, historisk interesse og det fri udsyn fra kirken, preestegardsgjorden og landsbyen,
som har betinget den oprindelige positionering i landskabet ma ikke pavirkes af nye sommerhusomraders placering, jf.
Erhvervsstyrelsens vejledningsmateriale. Et omrade, der "arkitektonisk skal udtrykke, at man befinder sig i et omrade
hvor ferie-fritid er i hgjsaedet", vil endvidere vaere totalt fremmed i dette milja.

2. Der er forskellige forhold for omradet som:

a. Observation af snoge, salamandre, firben og forskellige froer. I vinterhalvaret er omradet rasteplads for treekfugle.
b. Hvis der ikke sker nedsivning pa den gverste del af bakken @ges risikoen for oversvemmelse pa ejendommene
leengere ned ad bakken.

c. Omrédet gennemskeres diagonalt af et nedgravet hejspendingskabel, hvis omlegning vil fordyre et projekt
betydeligt.

d. Trafikafvikling - udkersel fra sdvel Prastens vej som Lisbets vej til landevejen er preget af meget ringe
oversigtsforhold, som felge af kirkens beliggenhed, og allerede i dag serdeles farlig. Begge veje er belastet af tung
landbrugstrafik, er smalle og dérligt vedligeholdt.

3. Der ligger et kombineret kvaeg- og svinehold i kort afstand fra sommerhusomradet, som vil give lugtgener.

4. Omrédet ligger i landzone og langt fra strand og skov. Der er ingen offentlige rekreative omréder, bortset fra en
boldbane.



5. Der er ikke redegjort for den gkonomiske betydning for gen af de foreslaede sommerhuse og det er usagligt at driften
af Viking Kebmand og Vindeballe Kro medtages i beskrivelsen af omradet.

. Forslag om Sommerhusomréde i Sgby
Bekymring for afvikling af trafikken.
Forslag om sommerhuse pé de 9 byggemodnede grunde ved Rummes Agre. Det er tet ved by, havn og strand.
Forslag om sommerhuse pa omréadet gst for Seby ved Sendervejen, hvor kommunen i forvejen ejer flere grunde.
Bekymring for, at det vil medfere begransninger i driften af landbrugsejendom.

el el

E. Udviklingsomrade i Marstal

1. Langelands museum peger p4, at der er arkeeologiske interesser af generel karakter som museet vil kunne uddybe i
takt med, at der udarbejdes konkrete planer for omradet.

2. Ellenet Andelsboligforening / Det Araske Boligselskab

Henstiller, at omrédets afgraensning sker syd for den eksisterende bevoksning pa matrikel nr. 233c Guds Gave, Marstal, s&
den eksisterende bevoksning kan bibeholdes.

Administrationens bemerkninger:

Ad. A.1.

I forhold til antallet af sommerhuse pa Are, har kommunen et sommerhusomréde. Det ligger i Borgnees og er
tilnermelsesvis fuldt udnyttet.

Ad. A2
En udsigt er som udgangspunkt ikke beskyttet mod naboens dispositioner. Det galder badde byggeri, plantning af treer,
udskiftning af afgrede mv. Byggeri, treeer mv. kan reguleres i en lokalplan.

Ad. B.1.
Det er administrationens vurdering, at Bregninge Landsby er et bysamfund.

Ad.B.2.
Det er en politisk afgerelse, hvilken sterrelse sommerhusomrader kommunalbestyrelsen ensker at ansgge om.

Ad. B.3.
Planlagning i den enskede detaljeringsgrad, sker i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan for omradet. I
screeningen for miljevurdering, er der screenet for den maksimale bygningshgjde i kystnaerhedszonen, som er 8,5 m.

Ad. C.1
Det fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledningsmateriale, at et sommerhusomrade skal placeres uden for omrader med:
”seerlige landskabsinteresser og naturbeskyttelsesinteresser og ikke ma vere i strid med vesentlige nationale interesser”.

Administrationen har taget udgangspunkt i de udpegninger til ’serlige landskabelige eller geologiske
beskyttelsesomrader”, som fremgér af kommuneplanen, og som oprindeligt er overfert fra Fyns Amts regionplan. Det
nordestligste hjerne af sommerhusomradet er omfattet af denne udpegning. Dermed er udpegningen af omradet ikke i
strid med Erhvervsstyrelsens kriterier, sa l&enge den videre planleegning tager hejde for, at en lille del af omréadet er
udpeget som sarligt landskabeligt eller geologisk beskyttelsesomrade.

Omradet er ikke omfattet af kirkebeskyttelseslinjer.

Ad.C.2.
Forholdene vil blive belyst, hvis man vaelger at g& videre med projektet.

Ad. C.3.
Kommunalbestyrelsen kan velge at flytte omradet leengere mod vest. Derudover har administrationen intet at tilfeje.

Ad. C4
Et sommerhusomrade er altid beliggende i landzone. Der kan ikke ansgges om tilladelse til at udlegger
sommerhusomrdde i byzone.

Ad. C5.
Der er redegjort for sommerhuses betydning for £re som helhed i pa side 5 og 6. Der er redegjort for den lokale
betydning i beskrivelsen af omréadet, ved at henvise til det lokale erhvervsliv i Tranderup og Vindeballe.

Ad.D.1.



Trafikafvikling mv. skal beskrives i forbindelse med den videre planlegning, og vil blive screenet for miljevurdering i
forbindelse med de mere detaljerede planer i kommuneplanramme og lokalplan.

Ad.D.2.0gD.3

Omradet er beliggende i byzone, hvor der er en gaeldende lokalplan, ligesom det er bebygget. Sommerhusomrader skal
leegges i landzone. Dette fremgar af vejledningsmaterialet fra Erhvervsstyrelsen og er telefonisk blevet bekraeftet
styrelsen.

Ad. D A4.

Den del af jorden som landmanden selv ejer, kan under den nuverende lovgivning kun @ndre anvendelse, hvis
landmanden selv ensker det. Uanset om Erhvervsstyrelsen giver tilladelse til projektet, og Kommunalbestyrelsen vedtager
kommuneplanrammer og lokalplan for omradet, kan den eksisterende lovlige anvendelse — her landbrug - fortsatte.
Planerne traeder forst i kraft, hvis ejeren gnsker at bruge jorden til andet end landbrug. Hvis de omkringliggende lodsejere
vil udstykke til sommerhuse, er det vigtigt, at der tages hejde for forholdene i planleegningen, sé de gvrige marker fortsat
kan drives.

Ad.E.1.
Administrationen har ingen yderligere bemarkninger.

Ad. E.2.

Omrédet er i dag omfattet af lokalplan 41 for et omrade ved Egehovedvej og Ellenet. Ifolge lokalplanen skal delomrade 11
anvendes til "formal af rekreativ karakter sdsom lege- og sportspregede aktiviteter for barn og voksne. Aktiviteterne ma
ikke vere stgjende i form af musik eller anden mekanisk eller digital stej." Hvis beboerne i andelsboligforeningen ensker,
at dette skal andres, skal der udarbejdes en ny lokalplan for omradet. Det vurderes ikke, at der er uoverensstemmelse
mellem planstrategien og den eksisterende lokalplan for omradet.

Administrationen, Teknisk Afdeling:
Forslag til Tilleeg nr. 1 til Planstrategi 2017 — Sommerhusomrader
Det indstilles, at:

- der ikke ansgges om sommerhusomréder i Bregninge og Vindeballe, da de udpegede omrader er sma,
- tillegget vedtages med udpegning af sommerhusomrade ved Sgby by. Det anbefales, at der atholdes et mede mellem
kommunalbestyrelsen og lodsejerne i omradet, for at afdekke mulighederne for en samlet udvikling i omréadet, der

tilgodeser de forskellige interesser.

Hyvis der enskes yderligere borgerinddragelse, inden ansggningen til Erhvervsministeriet udarbejdes, indstilles det, at
Erhvervs-, teknik- og havneudvalgt tager beslutning herom.

i:orslag til Tilleeg nr. 2 til Planstrategi 2017 - Udviklingsomrade Marstal:
Det indstilles; at:

- forslaget til tillaeg 2 til planstrategi 2017 vedtages,
- udviklingsomradet ses i sammenhaeng med udviklingen af Marstal havn.

Hvis der enskes yderligere borgerinddragelse, inden ansegningen til Erhvervsministeriet udarbejdes, indstilles det, at
Erhvervs-, teknik- og havneudvalgt tager beslutning herom.

Bilag
492-2017-  Oversigt over indsigelser og bemaerkninger til forslag til tilleeg 1 til
39208 Planstrategi 2017

492-2017-  Oversigt over indsigelser og bemarkninger til forslag til tilleeg 2 til
39207 planstrategi 2017

492-2017-  Heringssvar - planstrategi - Indsigelse - Vindeballe
38783



492-2017- Kommentar til Planstrategi nr. 1 | Udlaeg af nye sommerhusomrader.

38643 06.08.2017 - Bente Jensen - indsigelsen

492-2017-  Brev af 4. juli 2017 fra advokat Hessel til £re Kommune

33450

492-2017-  Are kommune horings svar tillaeg - Lars Holm Pedersen - indsigelse 2 fra
38590 mail

492-2017-  Heringsbrev til Arekommunes strategiplan - Lars Holm Pedersen -
38589 indsigelse 1 fra mail

492-2017-  Heringssvar - Czcilie Jensen - selve indsigelsen

38633

492-2017-  Heringssvar 5-8-2017 - Kate og Knud Erik Pedersen - Selve indsigelsen
38550

492-2017-  Heringssvar vedr. udstykning til sommerhuse i Seby - Birgit Gundorph-
38522 Malling - selve brevet

492-2017-  VS: Forslag til tilleeg til planstrategi 2 Are kommune. - indsigelse fra
29969 Langelands Museum

492-2017-  Andringsforslag - andelsboligforeningen Ellenet - 170627 Andringsforslag
32627 vedr Planstrategi for £re Kommune - vedr Marstal

492-2017-  Retteark til Tilleeg til planstrategi nr. 1 - Sommerhuse

35108

492-2017-  planstrategi_tillegl - horing

39525

492-2017-  tilleg 2 planstrategi 2017 hearing

39526

Bilag

tilleg 2 planstrategi 2017 hering

Horingsbrev til Arekommunes strategiplan - Lars Holm Pedersen - indsigelse 1 fra mail
Heringssvar - planstrategi - Indsigelse - Vindeballe

Heringssvar vedr. udstykning til sommerhuse i Seby - Birgit Gundorph-Malling - selve brevet
Heringssvar 5-8-2017 - Kate og Knud Erik Pedersen - Selve indsigelsen

planstrategi_tillegl - hering

Brev af 4. juli 2017 fra advokat Hessel til Are Kommune

Oversigt over indsigelser og bemarkninger til forslag til tilleeg 1 til Planstrategi 2017
Heringssvar - Cecilie Jensen - selve indsigelsen

Andringsforslag - andelsboligforeningen Ellenet - 170627 Andringsforslag vedr Planstrategi for Are Kommune - vedr
Marstal

Oversigt over indsigelser og bemarkninger til forslag til tilleeg 2 til planstrategi 2017



Retteark til Tilleeg til planstrategi nr. 1 - Sommerhuse
Kommentar til Planstrategi nr. 1 | Udlaeg af nye sommerhusomrider. 06.08.2017 - Bente Jensen - indsigelsen
VS: Forslag til tilleeg til planstrategi 2 Fre kommune. - indsigelse fra Langelands Museum

ZAre kommune horings svar tilleg - Lars Holm Pedersen - indsigelse 2 fra mail



Punkt 2: Beslutning

Erhvervs-, teknik- og havneudvalget, den 17. august 2017:
Fravarende: Ingen

Forslag til Tilleg nr. 1 til Planstrategi 2017 — Sommerhusomrader

Administrationens indstilling anbefales godkendt.

Der afholdes et mgde mellem lodsejere og Erhvervs-, teknik- og havneudvalgets medlemmer.
Forslag til Tilleg nr. 2 til Planstrategi 2017 - Udviklingsomrade Marstal

Administrationens indstilling anbefales godkendt.

Der atholdes ikke et borgermede pa nuvaerende tidspunkt.
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