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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden
S2020-10533

Sagsfremstilling:

Her skal dagsorden godkendes.

Beslutning

Jens Weiss havde meldt afbud og deltog ikke under punktet.

Godkendt.



Punkt 2: Kommuneplantillaeg nr. 17 og Lokalplan 123-6 for et omrade til
taet-lav boligbyggeri i Marstal - Ellenet

S2019-6159
Indledning:

Stillingstagen til vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 17 og Lokalplan 123-6 for et omrade til teet-lav boligbyggeri i
Marstal - Ellenet

Sagsfremstilling:

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 17 og Lokalplan 123-6 for et omréde til taet-lav boligbyggeri i Marstal - Ellenet, har
veaeret 1 offentlig hering 1 8 uger fra den 28. april 2020 til den 23. juni 2020.

I offentlighedsperioden indkom en indsigelse fra Erhvervsstyrelsen, nu Bolig- og Planstyrelsen. Indsigelsen havde
hjemmel i planlovens § 29 stk. 1 og stk. 2, jf. LBK nr. 1157 af 01/07/2020. Retsvirkningen af en sadan indsigelse er, at
planforslagene forst kan vedtages, nar der er opnaet enighed mellem styrelsen og kommunen om de nedvendige
tilpasninger.

For at imedekomme de @ndringer Bolig- og Planstyrelsen havde forsléet, blev planerne derfor fremlagt i fornyet offentlig
hering, med en anden arealafgreensning, fra fredag den 5. februar 2021 til fredag den 5. marts 2021. Den nye heringen
omhandlede kun den nye arealafgransning, og blev derfor afkortet til 4 uger.

Planernes redegerelse og bestemmelser blev i forbindelse med den nye hering konsekvensrettet, s& de stemmer overens
med omrédets nye afgrensning.

Vedtagelsen er Kommuneplantilleg nr. 17 og Lokalplan 123-6 er betinget af at Indenrigs- og Boligministeren skriftligt
har frafaldet sin indsigelse, i indsigelse modtaget den 3. marts 2021 (D2021-13595) skriver styrelsen at indsigelsen vil
kunne frafaldes nar Kommunalbestyrelsen har vedtaget og offentlig gjort Grent Danmarkskort.

Kommunalbestyrelsen skal pa deres made den 24. marts 2021 tage stilling til vedtagelse af Grent Danmarkskort.

Heoringssvar

Der er i alt indkommet 11 hgringssvar.

Alle heringssvar er indkommet rettidigt — undtaget 1, der er sendt til forkert en e-mail adresse, fordi e-mail adressen pa
kommunens hjemmeside var skrevet forkert.

Teknisk Afdeling er i den forbindelse blevet gjort opmarksom pa at den e-mail adresse, der fremgik pa

hjemmesidens annonceringen omkring den offentlige hering, stod som felgende: postaeroekommune.dk. E-mail adressen
manglede altsd et @. Heringssvaret er dog fremsendt til den forkerte mail rettidigt. Det er derfor administrationens
vurdering at heringssvaret bar anses som varende indkommet rettidigt.



I forbindelse med den fornyede hering, blev der gjort opmaerksom pé at heringen kun omhandlede den
nye arealafgreensning. Pa trods af det, omhandler heringssvarene modtaget i 2. hering flere emner end blot afgrensningen.

Der er udarbejdet en hvidbog med et kort resumé af heringssvarene, og de anbefalinger heringssvarene indeholder (se
bilag D2020-42750). Af Hvidbogen fremgar desuden administrative bemerkninger til de respektive heringssvar og
anbefalinger til om heringssvarene ber indarbejdes i planerne eller ikke ber indarbejdes i planerne.

Jf. det forpligtende samarbejde har Svendborg Kommune bidraget til de administrative bemaerkninger i hvidbogen, som
omhandler natur og milje. Ligeledes har DAB, som bygherre, vaeret med til at udarbejde svar til hegringssvarene.

Borgermede
Den 8. februar 2021 inviterede Teknik-, miljo- og havneudvalget til digitalt borgermede om forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 17 og Lokalplan 123-6.

Formalet med borgermedet var at give et overblik over de @ndringer forslag til Kommuneplantilleeg nr. 17 og Lokalplan
123-6 muligger, i forhold til omradets allerede eksisterende anvendelse. Materiale der blev praesenteret pd borgermedet,
samt de spergsmaél som blev stillet under det borgermedet, er vedlagt som bilag (se bilag D2021-7975, D2021-7976 og
D2021-11683)

Klager over planforslagene, samt afgorelse om ikke at udarbejde en miljevurdering.

Der er i forbindelse med den offentlige horing indkommet klager vedr. planforslagene og beslutningen om ikke at
udarbejde en miljevurdering af planforslagene. Klagerne har som udgangspunkt ikke opsattende virkning, men
Planklagenavnet har mulighed for at beslutte andet. Are Kommune har videresendt klagerne til neevnet og afventer
afgerelse.

Anbefalede zndringer af Lokalplan 123-6:

Efter hering af planerne er der foretaget folgende @ndringer i lokalplan 123-6:

1. Der indskrives en bestemmelse i lokalplanen om, at der skal tinglyses en vejbyggelinje pa 9 meter.

§ 5.3 &ndres til:

Langs lokalplanens afgreensning mod Egehovedskoven reserveres der plads til en vejudvidelse af Egehovedvej. Snarest
muligt og senest ved ibrugtagning af ny bebyggelse skal der tinglyses en 9 m. vejbyggelinje pd matrikel 230a. Formdlet
med vejudvidelsen er, at:

o Etablere en vejbredde, hvor der bade er plads til lastbiler, bilister og cykelister.

o Forbedre oversigtsforholdene for trafikken, langs vejen.

o Vejen skal udleegges i en minimumsbredde pa 9 m. inkl. cykelsti. Med udvidelsen af Egehovedvej vil vejen
fortsat veere offentlig vej.

Der indsettes en § 10.5 under forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse

$ 10.5 Snarest muligt og senest ved ibrugtagning af ny bebyggelse skal der tinglyses en 9 m. vejbyggelinje pd matrikel
230a



2. Lokalplanens bestemmelse om bebyggelsens omfang og placering § 7.7 @&ndres sa det fremgér, at bygninger ikke kan
bygges hgjere end 6,0 meter og ikke 8,5 meter, som var den hgjde planerne var sendt i hering med.

§ 7.7 endres til:

Ingen dele af bygningens ydreveegge og tage md veere hajere end 6 meter.

3. Lokalplanens bestemmelse § 2.4 om afgraensning og zonestatus @ndres, sa det fremgér at der skal sgges om
landzonetilladelse til etablering af de anleeg og sekundar bebyggelse, der kan etableres i delomrade 2. Lokalplanens
redegoerelse konsekvensrettes ligeledes, s& det fremgar at planen ikke er udarbejdet som en bonuslokalplan.

§ 2.4 @ndres til

Delomrdde 2 ligger i landzone og forbliver i landzone.

4. Bestemmelserne §§ 6.3 og 6.5 i lokalplanens afsnit om Tekniske anleg og milje - omhandlende opsamlingsbassin,
regnvandsafledning og nedsivning praciseres, sa det er tydeligt der ikke kan foretages nedsivning af vejvand, da
planomrédet er placeret indenfor 300 meter zonen af vandforsyningsboringen. Ligeledes konsekvensrettes lokalplanens
redegarelse sé der er overensstemmelse hermed og i teksten omkring grundvand og drikkevandsinteresser indsattes et
kort over 300 meter beskyttelseszone.

§ 6.3 @ndres til:
Der skal i Delomrdde 2 etableres opsamlingsbassin, hvor omrddets regnvand fra tage og ikke forurenet overfladevand

kan bortledes til. Opsamlingsbassinet skal udformes som et rekreativt element til bortledning af regnvand. Bassiners
storrelse og neermere placering indenfor omrddet bestemmes i forbindelse med byggemodningen.

§ 6.5 @&ndres til:

Der ma ikke nedsives overfladevand fra veje eller parkeringsarealer indenfor 300 meter fra vandforsyningsboringen. Veje
og parkeringsarealer kan udfores med en fast belcegning, men i sd fald skal regnvandet samles og ledes ud af omrddet
eller til kloak. Der er umiddelbart ogsd mulighed for, at veje og parkeringsarealer bliver etableret med permeabel

belcegning.

Der kan dog ske nedsivning af tagvand og ikke forurenet overfladevand i hele lokalplansomradet.

Andre forslagsaendringer til planerne:

Der er i heringsperioden indkommet forslag om, at:



1. Der ikke etableres seniorbolig i omradet, men at omradets nuvearende anvendelse fastholdes, eller det i stedet udlaegges
til rekreativ anvendelse og natur.

2. Planforslagets etape 2 byggeri, skal udgé af planerne.

Ad. 1 Der skal tages stilling til en endelig vedtagelse at planforslagene. Séfremt det besluttes at planforslagene ikke
vedtages, kan det i stedet besluttes, at der i omradet skal etableres forskellige udlaeg til fordel for dyre- og planteliv. Dette
vil kraeve at der udarbejdes et nyt plangrundlag for omradet. Med vedtagelse af Ad. 1 bortfalder planerne for etableringen
af boliger, hvilket ogsa vil vaere i modstrid med Kommunalbestyrelsens beslutning om at udlagge omradet til
udviklingsomrade.

Ad. 2 Det er administrationens vurdering, at hvis etape 2 ikke skal etableres i omradet, ber etape 1 heller ikke placeres
her. Formaélet med placeringen pa matrikel 230a, er netop at der i omradet kan etableres flere boliger end pé de andre
placeringer, der er blevet kigget pa i forbindelse pa projektet.

Beslutning om, at etape 2 skal fjernes fra planforslagene, vil kraeve at planforslagene sendes i fornyet hering.

Administrationen anbefaler, at hvis planforslagene skal vedtages, skal de vedtages med begge etaper.

Forslag, der ikke nedvendigvis forudszetter indarbejdelse i planforslagene:

1. Forslag om at det i lokalplanens bestemmelser §§ 5.7, 5.8, 6.7 og 7.3 preeciseres og tilfajes at der skal sikres
tilgeengelighed for borgere, der bruger hjcelpemidler.

2. Forslag om at hvis det besluttes at planerne skal vedtages, at der sa i delomrdde 2, foretages folgende rekreative
naturudviklingsforslag og tages scerlig hensyn til folgende (Skitse er vedlagt i bilag D2021-10867):

1. Med konsulentbistand, opgravning og fritleeggelse af vidomrade og kildeveeld pa ca. 3000 m2 og skabe biologisk
mangfoldighed med plads til insekter, fugle, tudser, froer og salamandere evt. kombineret med dyrehold.

2. Aben og fri vandforbindelse mellem kildevaeld og vAdomrade.

3. Med konsulentbistand, opgravning og fritleeggelse af vidomrade og kildevaeld pa ca. 3000 m2 og skabe biologisk
mangfoldighed med plads til insekter, fugle, tudser, froer og salamandere evt. kombineret med dyrehold.

4. Abent og frit afleb fra vidomrade.

5. Tre lave beplantninger til insekter, fugle og dyr.

6. Tre meter bredt stiforlab fra Vestergade til Skipper Parken slaet efter behov.

7. Stort graesareal med fokus pa biologisk mangfoldighed og vilde blomster med 1 gang arlig slaning.

8. Smukke mindre alle’ traeer plantet langs Egehovedvejen samt maksimal beskyttelse og hensyntagen til eksisterende
beplantning langs vejen og digerne.

9. Maksimal beskyttelse og hensyntagen til et over 100 &r flot og charmerende gammelt asketra placeret i det sydvestlige
hjerne af matrikel 230a.



De ovenstéende forslag indarbejdes ikke i planerne, men videregives til DAB og Teknik-, miljo- og havneudvalget til
inspiration.

Ud over ovenstaende, er der kommet en reekke spergsmal og bemarkninger til planerne. Spergsmalene og bemaerkninger
er besvaret i Hvidbogen.

Historik:

Jkonomi- og erhvervsudvalget besluttede pa sit made den 5. december 2019, at der skulle udarbejdes en lokalplan og
kommuneplantilleeg for etableringen af seniorboliger, rekreative stier og anlaeg til regnvandshandtering pa matrikel 230a
Gudsgave, Marstal.

Forslag til Lokalplan 123-6 for et omréde til taet-lav boligbyggeri i Marstal

Hovedformaélet med at udarbejde en lokalplan for omradet, er at sikre der kan opferes seniorboliger i omréadet.

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 17

I forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplan 123-6 for et omrade til teet-lav boligbyggeri i Marstal, viste det
sig, at lokalplanomradet er omfattet af to forskellige kommuneplanrammer. Den ene ramme udleegger en del af omradet til
boligformal (Ma. B18) og den anden ramme udlaegger en del af omradet til rekreativ anvendelse (Ma. RS).

En lokalplan mé ikke veere i strid med kommuneplanen. [ Kommuneplantilleeg nr. 17 bliver kommuneplanlaegningen
opdateret pa felgende omréader:

- Der er lavet en ny kommuneplanramme MA. B28, som er en samlet kommuneplanramme, der setter rammerne for
planlaegning i lokalplanomrédet. I den udleegges planomradet til boligformal og rekreativ anvendelse.

- Afgrensningen af kommuneplanrammerne Ma. B18 og Ma. R5 opdateres sa de folger greenserne for den nye
kommuneplanramme Ma. B28.

- Kommuneplanramme MA. B18 opdateres. Siden vedtagelsen af Kommuneplanen er lovgivningen e&ndret. Det
betyder, at det ikke laengere er muligt at fastsatte krav til varmeforsyningsmetode i Kommuneplanen. Derfor fjernes
ramme for arealanvendelse, der fastsetter: at fjernvarme prioriteres hajst som varmeforsyningsmetode for bebyggelse i
omradet. De gvrige bestemmelser i kommuneplanramme Ma. B18 fastholdes uendret.

- I rammerne for arealanvendelse indenfor kommuneplanramme Ma. RS tilfojes, at der reserveres plads til en
udvidelse af Egehovedvej. Formélet med udvidelsen vil vare, at Egehovedvej kan fungere som omfartsvej syd om
Marstal By. De gvrige bestemmelser i kommuneplanramme Ma. RS fastholdes uandret.

Historik:

DAB har anmodet Are Kommunen om at udarbejde en lokalplan og et kommuneplantilleeg for matrikel 230a Gudsgave,
Marstal. Formalet er at muliggere, at der kan etableres seniorboliger i omradet. Kommunalbestyrelsen har leenge haft
fokus pé boligsammensatningen pa £re og i maj 2019 blev udarbejdet en boligundersegelse, som viste at, der er storst
mangel pé lejeboliger til seniorer.

Tveergiende politikker:



ZAre Kommunes Bosatningsstrategi 2019-2022 og Udviklingsstrategi 2019-2022.

Personaleforhold:

Ingen.

Okonomi:

Ingen.

Sagen afgeores af:

Kommunalbestyrelsen.

Administrationen, Teknisk afdeling:

Det indstilles, at forslag til Kommuneplantilleg nr. 17 og Lokalplan 123-6 for et omrade til taet-lav boligbyggeri i Marstal,
sendes i1 8 ugers offentlig horing.

Teknik-, miljo- og havneudvalget, den 26. marts 2020:

Fravaerende: Ingen

Administrationens indstilling anbefales godkendt.

Okonomi- og erhvervsudvalget, den 2. april 2020:

Fravaerende: Ingen

Teknik-, miljo- og havneudvalgets indstilling anbefales godkendt.

Kommunalbestyrelsen, den 22. april 2020:

Fraverende: Ingen

Jkonomi- og erhvervsudvalgets indstilling blev godkendt.




Retsgrundlag:

Planloven (LBK nr 1157 af 01/07/2020)

Tveergiende politikker:

Are Kommunes Bosatningsstrategi 2019-2022

Are Kommunes Udviklingsstrategi 2019-2022.
Personaleforhold:

Ingen.

Okonomi:

Ingen.

Sagen afgeres af:

Kommunalbestyrelsen.

Indstilling:

Teknisk afdeling indstiller, at der tages stilling til om:

1. Lokalplan 123-6 og Kommuneplantilleeg nr. 17 skal vedtages som udsendt i hering.

2. Lokalplan 123-6 og Kommuneplantilleeg nr. 17 opgives og arealerne soges udlagt til rekreativ anvendelse og natur.

3. Etape 2, skal udgér af lokalplanen og et nyt lokalplanforslag udarbejdes.

Supplerende sagsfremstilling:

Administrationen, Teknisk afdeling, den 28. april 2021

Efter vedtagelsen af planerne, er administrationen blevet opmerksom p4, at der er forsvundet en s&tning fra indstillingens
pkt. 1. Indstillingen burde rettelig have veret:

Teknisk afdeling indstiller, at der tages stilling til om:

1. Lokalplan 123-6 og Kommuneplantillaeg nr. 17 skal vedtages som udsendt i hering, med de foreslaede administrative
@ndringer.

Zndringerne vedrarer Lokalplan 123-6, §§ 2.4, 5.3, 6.3, 6.5, 7.7 og 10.5 og er narmere beskrevet i ovenstaende
sagsfremstilling.



ZAndringerne fremgar med redt i vedhaftede bilag D2021-25495

Indstilling

Teknisk afdeling indstiller, at vedtagelsen af Lokalplan 123-6 omfatter de administrativt foresldede @ndringer.

Beslutning

Jens Weiss havde meldt afbud og deltog ikke under punktet.

Der blev stemt om indstillingen fra Teknisk afdeling, hvori det indstilles, at vedtagelsen af Lokalplan 123-6 omfatter de
administrativt foresldede @ndringer.

For stemte: Liste A, V, £, C, O og Inga Blom Thomas (12 stemmer)

Imod stemte: Liste F og Carl Jorgen Heide (2 stemmer)

Forslaget var hermed vedtaget.

Beslutning pa mede Kommunalbestyrelsen 21-04-2021 - 19:00
Der blev stemt om indstillingen fra @konomi- og erhvervsudvalget.

For stemte: Liste A, V, £, C, O og Inga Blom Thomas (12 stemmer)

Imod stemte: Liste F og Carl Jorgen Heide (2 stemmer)

Undlod at stemme: Jens Weiss (1 stemme)

Forslaget var hermed vedtaget.

Beslutning pa mede Gkonomi- og erhvervsudvalget 08-04-2021 - 13:00

Teknik-, miljo- og havneudvalgets indstilling anbefales godkendt.

Beslutning pa mede Teknik-, miljo- og havneudvalget 25-03-2021 - 15:00

Udvalget anbefaler pkt.1) at planerne vedtages som udsendt i hering.

Bilag

D 2021-25495 Lokalplanforslag nr. 123-6 med administrative rettelser indskrevet med redt

Hvidbog

Bolig- og Planstyrelsen - Genindberetning - KPT 17 og LP 123-6

Erhvervsstyrelsen - Indsigelse mod kommuneplantilleeg nr. 17 og lokalplan nr. 123-6 £re Kommune
DZAB's kommentarer til heringsbreve - 210315 Kommentarer til heringsbreve

Heringssvar af d. 5 marts 2021 Mette og Seren

Jane og Egen Dietz, Laila Eriksen og Ole Stryn, Laila og Peter Segaard Nielsen, Anna Bastholm og Anker Hermansen og
Axel Hansen - Kommentarer til Lokalplan 123-6 og Kommuneplantilleeg nr. 17.

Marstal den 25 februar 2021 Indsigelse nr. 2



VS: Heringssvar fra handicapradet

Flemming Boye horingssvar Ip 123-6 20210304

Pernille Sofie Siff Biilow - Klage vedr. |[Forslag til Kommuneplantilleg nr 17| m.fl.

Kopi af DN Z£re - Heringssvar Vedr. £Are Kommunes |Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 17|
Heringssvar DN Zre Vedr. £Are Kommunes |Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 17
Heringssvar Ib Aa- Rasmussen - Kommentarer til hgringssvar til planer om bebyggelse
heringssvar erstattet af d2021-10867: Ib Aa. Rasmussen - Bilag til heringssvar Lokalplan 123-6
Heringssvar erstattet af D2021-10867: Ib Aa. Rasmussen - Kommentarer til haringssvar til planer om bebyggelse
Bolig behovsanalyse - Bolig- og potentiale vurdering / analyse - ZEre rapport 1.2

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 17 + bilag - sendt i fornyet hering 5. februar

Forslag til Lokalplan 123-6 + bilag - sendt i fornyet hering 5. februar

D2021-11683 Notat fra borgermede den 8.02-2021

D2021-7976 Materiale borgermede 8.2 - 2019-06-24 19130 DAB Marstal Udsnit
D2021-7975 Materiale Borgermode 8.2 £re Kommune

Forslag til Lokalplan 123-6 for et omréde til taet-lav boligbyggeri i Marstal + bilag

Forslag til Kommuneplantilleg nr. 17 + bilag

Ma. R5

Ma. B18

Frafald af indsigelse mod forslag til kommuneplantilleeg nr. 17 lokalplan nr. 123-6



Punkt 3: Godkendelse af referat

S2020-10533
Sagsfremstilling:

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.
For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke "Godkend"
Beslutning

Jens Weiss havde meldt atbud og deltog ikke under punktet.

Godkendt.
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