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Indholdsfortegnelse
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Borgerradgiverfunktionen - Mulighed for tilskud og ansattelse 1 2025.........ccceevieviiiiiinienienieeen,
Godkendelse af referat



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

S2020-10537
Sagsfremstilling:

Her skal dagsorden godkendes.

Aktuel beslutning pa Gkonomi- og erhvervsudvalget 12-12-2024

Dagsorden blev godkendt.



Punkt 2: Stettet boligbyggeri - AAndring af antal boliger for familieboliger i
Ellenet - Afdeling 33 Gudsgave

S2021-5668
Indledning:

Stillingtagen til ndring af familieboliger fra 36 boliger til 24 familieboliger og 12 &ldreboliger.

Sagsfremstilling:

Spergsmalet om etablering af almene lejeboliger i Marstal har varet droftet gennem mere end 5 ar. Status for det patenkte
byggeri kan kort opridses som folger:

1. Det Aroske Boligselskab ejer en velegnet grund beliggende mellem Egehovedvej og Ellenet
2. Der foreligger en lokalplan, som er godkendt af Are Kommune i juni 2022

3. Are Kommune har af 2 omgange godkendt skema A for etablering af 36 familieboliger med tilherende felleshus -
senest 1 august 2022. Samtidig med skema A har staten givet tilsagn om e-tilskud til 35 af de 36 boliger med et belab, som
vil reducere pantebrevsgald og grundlaget for beregning af kommunal grundkapital med 404.000 kr. (i 2000-priser) pr.
bolig svarende til i alt ca. 16 mio. kr. idet prisfremskrivning sker til skema B-tidspunkt.

4. Der har veeret atholdt licitation for et udarbejdet projekt i oktober 2023, som desverre viste en byggesum, som ville
medfere en overskridelse af det statsligt fastlagte rammebelgb med ca. 14 mio. kr. Projektet blev derfor lagt i dvale.
Boligselskabet har atholdt udgifter ved projektudarbejdelse (incl. grundkeb) pé i alt ca. 3,15 mio. kr., hvoraf ca. 2,5 mio.
kr. er finansieret med udbetalt grundkapital fra Are Kommune.

5. Der foreligger nu tilkendegivelser fra radgivere og flere entreprenerer om, at man mener, at der er muligt at gennemfore
et tilpasset projekt indenfor de statsligt fastlagte rammebeleb. Fra radgiverside er givet tilsagn om, at det tilpassede
projekt kan udarbejdes uden omkostninger for bygherren i henhold til den omprojekteringsklausul, som folger af den
oprindelige radgiveraftale indgaet mellem CW-Arkitekter, Rambell og Det ZLroske Boligselskab.

6. Det er en forudsetning for at kunne gennemfore projektet, at der sker en forhgjelse af det rammebelab, som er til
radighed for byggearbejdet. Dette kan fx ske ved at 1/3 af boligerne (12 stk.) etableres som almene @ldreboliger med en
boligsterrelse pa 75 m2. Denne @ndring medferer, at den maksimale anskaffelsessum kan foreges med 3,3 mio. kr., da der
for eldreboliger udleses et storre rammebeleb end for familieboliger.

7. Tilpasningen af projektet skal sikre en forenkling af det byggeri der skal etableres, af friarealer og stiforleb mv. , samt
ved at lade udbuddet kan ske efter laveste pris "med forhandling", s& der kan ske en bearbejdning efter afholdt licitation.

Om e-tilskud

Det nu godkendte skema A muligger som navnt byggeri af 36 familieboliger og et felleshus pad 150 m2. Gennemforelsen
heraf forudseetter, at der senest 24. august 2025 godkendes et skema B. Det er muligt at reducere projektet fx i antallet af
boliger, hvilket vil betyde at der kun udleses o-tilskud for det antal boliger, som faktisk bygges.

Det har vaeret forelagt for Bolig- og Planstyrelsen, om eg-tilskuddet kan overfores til de &ldreboliger, som enskes bygget.
Bolig- og Planstyrelsen anser dette for muligt, idet der dog senest 31.12.2024 skal ansages herom, dog séfremt der er
puljemidler da almene familieboliger tildeles tilskud ferst, samtidig med der sker meddelelse om, at antallet af
familieboliger med o-tilskud reduceres.

Boligselskabet skal derfor anmode om, at Fre Kommune treeffer beslutning i henhold til ovenstidende, saledes at man
tilkendegiver at ville gennemfore et projekt med 12 aldreboliger i sammenhang med det allerede godkendte skema A for
projektet ved Skovbrynet. Godkendelse af skema A for dette projekt skal ske senest 30.6.2025

Om byggeri af feelleshus og udlesning af grundkapital

Boligselskabet har haft overvejelser om, hvorvidt der fortsat skal bygges feelleshus til boligerne ved Skovbrynet. Dette
skyldes, at der fra en del af interessenterne til de nye boliger sattes spargsmal ved behovet for/ensket om et feelleshus.
Beslutningen om faelleshus eller ej skal treffes snarest, og senest inden omprojekteringen af byggeriet opstartes. Det
Zroske Boligselskab har i dag etableret feelleshus ved boligerne pé Sendertoften i Marstal, ved Tvarstykkerne i



Areskebing, ved &ldreboligerne pA Rummes Agre i Seby og ved de kommende boliger ved Gilleballehus. Udnyttelsen af
disse felleshuse er noget forskellig, men det er abenbart, at der med en stigende alder i beboergruppen er et mindre
engagement i de feellesaktiviteter feelleshuset kan tilbyde.

Det er hensigten at alle 24 familieboliger ved omprojekteringen skal udferes som 3-varelses boliger med et BBR-areal
lige under 90 m2, som det var planlagt for de 27 boliger i det oprindelige projekt. Sterrelsen af boligerne har betydning
for kommunens indskud af grundkapital, idet der udleses 8 % grundkapital, hvis den gennemsnitlige sterrelse er under 90
m2, mens en gennemsnitlig boligsterrelse over 90 m2 udlaser 10% grundkapital. For &ldreboligerne udleses under alle
omstaendigheder en grundkapital pa 10 %.

Huvis der etableres felleshus skal arealet heraf medregnes i boligernes gennemsnitlige areal, saledes at man enten ma
acceptere en hgjere grundkapital eller en reduceret boligstarrelse, hvis det besluttes at etablere faelleshus og man samtidig
vil fastholde at der kan skal udleses 8 % grundkapital. Der skal herved tilregnes min. ca. 3 m2 for hver bolig til
feelleshuset.

Det vurderes, at undladelse af et faelleshus - alt andet lige - vil forenkle og dermed billiggere det samlede byggeri ved
Skovbrynet, hvilket anbefales af DAB.

Afslutning
Ovenstaende beskrivelser og beregninger fremlaegges til droftelse og beslutning i Fre Kommune.

Der kan pé nuvarende tidspunkt ikke forelaegges endelige skema A'er for de to delprojekter vedr. familieboliger og
eldreboliger, men det er af hensyn til ansegning om @ndrede o-tilskud nedvendigt, at der treffes beslutning om, at man
har til hensigt at gennemfore en projektendring som beskrevet. Referatet af kommunalbestyrelsesmodet skal saledes
vedlaegges den ansggning om omflytning af g-tilskud, som skal fremsendes til Bolig- og Planstyrelsen senest den
31.12.2024.

Umiddelbart herefter vil Bolig- og Planstyrelsen meddele, om ansegningen kan imedekommes, hvorefter et samlet
revideret skema A kan foreleegges for re Kommune.

Notat om fremtidigt behov for zldreboliger fra ldre og sundhed

Are Kommune har 67 &ldreboliger med visitationsret til og efterspergslen pa aldreboliger er stor. Der er pa nuverende
tidspunkt 14 borgere, som er godkendt til og pa venteliste til eldrebolig. Borgerne visiteres til @&ldrebolig ud fra geldende
visitationskriterier i kvalitetsstandarden for ZAldrebolig.

Der er en belaegningsgrad pd samlet 84 % pa &ldreboligerne i Are Kommune. Norreparken i Sgby har den laveste
belegningsgrad pa 62 % for 2023-2024. DAB mener, at Nerreparken i Seby primert henvender sig til beboere 1 Seby og
derfor er der en begrenset malgruppe til disse boliger. Der er ogsé pa nuvarende tidspunkt to ledige eldreboliger i Seby.

Birkelygard i Marstal har haft en belaegningsprocent de sidste to ar pa 99,07 %. Det samme er geeldende for Peder
Skramsgade i Marstal, hvor beleegningsprocenten er 97,9 %.

Pa baggrund af den store efterspergsel pa @ldreboliger i Marstal, den hgje belegningsgrad pa de nuvaerende ®ldreboliger

i Marstal og antallet af borgere pé venteliste vurderes det, at nybygning af yderligere 12 aldreboliger i Marstal kun i
begranset omfang kan give egede udgifter til tomgangshusleje for Are Kommune.

Historik:

Sagen har tidligere vere behandlet i kommunalbestyrelsen den 28/4-2023

Retsgrundlag:
Almenboligloven (LBK nr. 1171 af 11/11/2024)
Okonomi:

Beregninger vedr. samlet anskaffelsessum og kommunal grundkapital

Det nu godkendte skema A med 36 familieboliger bygger pa beregninger i prisniveau 2021.



Den samlede godkendte anskaffelsessum var herved opgjort til 66,493 mio. kr. og det afledte grundkapitalindskud var
samtidig beregnet til 8% af (66,493 mio. kr. minus e-tilskud pa 14,5 mio. kr.) = 4,1 mio. kr.

Hyvis disse tal bliver opdateret til 25-priser vil den maksimale anskaffelsessum for de 36 boliger og 150 m2 fzlleshus
udgere 75,8 mio. kr. og med et forventet samlet o-tilskud til 35 boliger pa 475.000 kr. ville der herved udlgses en samlet
grundkapital (8% af 58,7 mio. kr.) pa 4,7 mio. kr.

Hyvis projektet @ndres som beskrevet til 24 familieboliger a 89 m2 og 12 @ldreboliger a 75 m2 og der undlades fzlleshus
kan den samlede anskaffelsessum maksimalt udgere 76,037 mio. kr. Der udleses herved en samlet grundkapital pa 8 % af
(50,765- 11,4) = 3,15 mio. kr. vedr. familieboligerne og 10 % af (25,272-5,225) = 2,0 mio. kr. vedr. @ldreboligerne. Den
samlede grundkapital udger herved i alt 5,15 mio. kr.

Okonomisk pategning:

Lon og ekonomi bekrafter, at der i budgettet er afsat 4.642 tkr. 1 grundkapital vedr. Skovbrynet. Belgbet blev afsat af
kommunalbestyrelsen den 24.5 2023 og er derfor i 2023 prisniveau, der er indtil nu udbetalt 2.348 tkr.
Nedenstaende scenarier er i 2025 prisniveau og en del af forskellen vil derfor skyldes prisregulering.

Scenariet 1, 12 @ldreboliger pa 75 m2 og 24 boliger pa 89 m2 samt atilskud til 35 boliger og ingen feelleshus vil give en
merudgift til grundkapital pa ca. 512 tkr. Her er grundkapitalprocenten 8.

Scenarie 2, 12 @ldreboliger pad 75 m2 og 24 boliger pa 89 m2 samt gtilskud til 35 boliger og faelleshus vil give en
merudgift til grundkapital pé ca. 1.589 tkr. Her er grundkapitalprocenten er 10.

Scenarie 3, med 12 @ldreboliger pa 75 m2 og 24 boliger pa ca. 86 m2 samt atilskud til 35 boliger og felleshus vil give en
merudgift til grundkapital pa ca. 595 tkr., her er m2 for familieboliger nedjusteret for at ramme 8 pct. i
grundkapitalprocenten, selvom der bygges et felleshus.

Alt efter hvilket scenarie der veelges, vil merudgiften ligge pa mellem 512 tkr. og 1.589 tkr. Der er usikkerhed om, hvor
mange eo-tilskud vi kan f& og belebssterrelsen pé eo-tilskuddet.

Endelig okonomi kan ferst beregnes, nér vi kender tildeling af etilskud.
For god ordens skyld skal det bemarkes, det at der vedr. Aldreboliger er huslejegaranti.
I henhold til principper for gkonomistyring gives der kun tilleegsbevilling i helt serlige tilfeelde. Et oget

grundkapitalindskud vil ikke pévirke vores driftspejlemarke, serviceramme og anlegsramme, men vores
likviditetspejlemerke.

Sagen afgeres af:

Kommunalbestyrelsen
Indstilling:
Teknisk afdeling anbefaler at nedenstdende godkendes
e At der kan ske @ndring af skema B fra 36 til 24 familieboliger

e At der kan udarbejdes et nyt skema A til 12 aldreboliger
¢ Om der kan undlades feelleshus i fremtidigt projekt

Aktuel beslutning pa GOkonomi- og erhvervsudvalget 12-12-2024
Jkonomi- og erhvervsudvalget anbefaler,
¢ at der kan ske @ndring af skema B fra 36 til 24 familieboliger,

¢ at der kan udarbejdes et nyt skema A til 12 @ldreboliger, og
o at felleshus undlades.

Bilag
Skovbrynet tilfgjelse - dialog om venteliste til boliger ved Skovbrynet.

Notat om @ldreboliger



Det ockonomiske grundlag for gennemfoerelsen af 36 familieboliger i Ellenet — Afdeling 33 Gudsgave 1 Marstal -
Tidligere godkendt

241203 Brev £Areg Kommune om byggeri ved Skovbryndet



Punkt 3: Borgerradgiverfunktionen - Mulighed for tilskud og anseettelse i
2025

S2021-294
Indledning:

Orientering om at den statslige pulje til kommunale borgerradgiverfunktion viderefores i 2025 som en del af finansloven
for 2025 og stillingtagen til om Are Kommune skal sgge om andel i puljen for 2025.

Sagsfremstilling:
Det fremgér af aftale mellem regeringen, Socialistisk Folkeparti og Radikale Venstre om Finansloven for 2025, at

"Regeringen og aftalepartierne er enige om at viderefore den statslige pulje til den kommunale borgerradgivningsfunktion
for at styrke den enkelte borgers retssikkerhed i forhold til den kommunale forvaltning.

Initiativet indebaerer, at kommuner kan ansgge om midler til at etablere, viderefere eller opnormere en kommunal
borgerradgivningsfunktion, der blandt andet kan radgive og vejlede udsatte borgere i kontakten med kommunen og fore
tilsyn med kommunens administration.

Der afsettes 35,0 mio. kr. 1 2025."

Finansloven forventes vedtaget ved 3. behandling i Folketinget den 12. december 2025.

Historik:

Kommunalbestyrelsen besluttede i 2021 at sege Bolig og Planstyrelsen om puljemidler til at oprette en
borgerradgiverfunktion i henhold til kommunestyrelseslovens § 65¢. Der blev bevilget midler til at ansatte en
borgerradgiver pa fuldtid i en 4-arig projektperiode, der udleber 31. december 2024.

Are Kommunes forste borgerradgiver startede den 1. marts 2022. I september 2023 stoppede borgerradgiveren pa grund
af andet arbejde. I denne forbindelse tog kommunalbestyrelsen stilling til, at det ikke gav mening, at have en
borgeradgiver pa fuld tid. I stedet blev det besluttet at samarbejde med Langeland eller en af de sydfynske kommune om
ansattelse af en borgerrddgiver.

Den 15. januar 2024 fik Are Kommune ansat en ny borgerradgiver pa 10 timer om ugen. Borgerrddgiveren er samtidig
ansat i Langeland Kommune pé 15 timer om ugen. Dette er godkendt af Indenrigsministeriet, der har overtaget ansvaret
for puljemidler vedrerende borgerradgiverfunktioner fra Bolig og Planstyrelsen.

Borgerradgiveren deekker Are kommune en dag om ugen, samt deltager i relevante netverksmeder og kurser med de
ovrige borgerrddgivere pa Fyn, og i resten af landet.

I august 2024 behandlede Kommunalbestyrelsen borgerradgiveren statusrapport for perioden 15. januar til 30. juni 2024
med henblik pé at tage stilling til om Are Kommune fortsat skulle have en borgerradgiverfunktion efter udleb af
puljemidler pr. 31. december 2024.

Kommunalbestyrelsen oversendte sagen til prioriteringsdebatten, hvor det blev besluttet ikke at afsatte kommunale
midler til fortsaettelse af funktionen.

Personaleforhold:

Zreo Kommunes borgerrddgiver er ansat i en tidsbegranset stilling pa 10 timer ugentligt, der udleber den 31. december
2024, hvor pagaeldende fratraeder.

Séafremt kommunalbestyrelsen beslutter, at sgge om tilskud til opretholdelse af funktionen, vil kommunens nuvarende
borgerradgiver vare interesseret i at blive ansat.



Administrativ bemarkning:

Sekretariatet har varet i kontakt med Indenrigsministeriet vedrerende videreforelse af tilskud til borgerradgiverfunktionen
12025.

Ministeriet har oplyst, at der arbejdes pa en ny bekendtgerelse, der - forudsat at finansloven godkendes -forventes
udsendt i starten af januar 2025 sammen med information om vilkar for tilskud og ansggningsproces.

Kommunerne skal ansgge pa ny om midler til etablering, viderefeorelse eller opnormering af den kommunale
borgerradgiverfunktion. Umiddelbart forventes det, at vilkarene vil veere de samme som i den nuvarende tilskudsperiode.

Til orientering har Langeland Kommune besluttet at fortsette med ansettelse af borgerrddgiver pa 15 timer ugentligt i
2025 og frem.

Okonomi:
Det samlede budget for ansettelse af borgerradgiver pa 10 timer om ugen vil i 2025 udgere 256 tkr. (fuldt budgetar)

Tilskudsberettigede udgifter vurderes at udgere 236 tkr. og kommunens egen andel (ikke tilskudsberettigede udgifter) 20
tkr.

Safremt kommunalbestyrelsen beslutter, at sgge om tilskud til opretholdelse af funktionen, og dette bevilges, foreslas det
at kommunens egenbetaling pa formentlig ca. 20 tkr. medtages ved budgetopfalgningen pr. 31.03.2025.

Okonomisk pategning:
Lon og ekonomi bemeerker, at der ikke er afsat budget til Borgerradgiver i 2025 og frem.

Séfremt der seges om tilskud til ansettelse af Borgerradgiver, og denne ansegning godkendes, vil kommunens
egenbetaling udgere 20 tkr.

Merudgiften vil blive medtages ved budgetopfelgning pr 31/3-2025.
Sagen afgeres af:
Kommunalbestyrelsen
Indstilling:
Borgmesteren indstiller, at kommunalbestyrelsen tager stilling til:
¢ om administrationen skal sege om tilskud til ansettelse af borgerradgiver 1 2025 pé 10 timer ugentligt., nar dette

formentlig bliver muligt primo 2025, og i givet fald.
¢ om kommunens egenbetaling skal medtages ved budgetopfelgningen pr. 31.03.2025.

Aktuel beslutning pa Gkonomi- og erhvervsudvalget 12-12-2024

Peter Hansted og Bent Juul Sagrensen anbefaler, at der ansegges om tilskud til ansettelse af borgerradgiver i 2025 pa 10
timer ugentligt.

Knud Borck anbefaler, at der ikke ansgges om tilskud til borgerradgiver.

Flemming Boye undlod at stemme.



Punkt 4: Godkendelse af referat

S2020-10537
Sagsfremstilling:

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.
For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke "Godkend."

Aktuel beslutning pa Gkonomi- og erhvervsudvalget 12-12-2024

Referatet blev godkendt.
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