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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

S2020-10537
Sagsfremstilling:

Her skal dagsorden godkendes.

Aktuel beslutning pa GOkonomi- og erhvervsudvalget 24-05-2023
Flemming Boye havde meldt atbud og deltog ikke ved meodet.

Pkt. 3 vedr. fremtidig plejehjemsstruktur i re Kommune tages af dagsorden.

I gvrigt blev dagsorden godkendt.



Punkt 2: Sommergiagade Aroskobing

$2021-10119
Indledning:

Stillingtagen til iveerksattelse af sommergégade, gdgaderegulativ, retningslinjer for ansegning til hjemmeside, og om der
skal tilsluttes lys og lyd til pullerterne.

Sagsfremstilling:

P& medet i Teknik-, og havneudvalget den 15. december 2022 blev der besluttet, at godkende betingelserne for
sommergagade 2023 og fremlaegge dem for Fyns Politi.

"Forslag til betingelser for sommergagade i Areskabing 2023 godkendes og forelegges Fyns Politi. Hvis Fyns Politi har
yderligere endringer forelegges disse for udvalget.

Nér lgsningen er godkendt af politiet, afholdes mede med handelsstandsforeningen, Turist- og Erhvervsforeningen og
handicapradet, og efterfolgende et abent borgermeade.

Der afventes stillingtagen om der skal tilsluttes lys og lyd til pullerterne, til efter atholdelse af borgerdialogen".
Fyns Politi har givet samtykke til sommergégade 2023 i Lroskebing.

Det folger af Fyns Politis godkendelse af Sommergégaden i Aroskebing, at der er tale om en helt normal gdgadezone,
hvor trafik som udgangspunkt ikke er tilladt. Det samme gaelder parkering i gadearealerne.

Sommergagaden I Areskabing udformes som en gagade under disse vilkar:

e Sommergagade er i perioden 26. juni - 27. august 2023 i tidsrummet mellem kl. 10:00 og 23:00 alle ugens dage.
« At sommergigaden som udgangspunkt er et rum for gdende, og ikke biler.
o Atder kan gives generel korselsdispensation efter gaeldende retningslinjer.

Der har veret atholdt mede med handelsstandsforeningen, Turist- og Erhvervsforeningen og handicapradet den 2. marts
2023 og efterfolgende et dbent borgermede den 7. marts 2023, hvor ca. 30 fremmedte borgere deltog.

Pa baggrund af de atholdte meder om sommergégade i AEroskebing, kan det konstateres at de fleste interessenter er glade
for den bilfri bymidte og sommergagade.

Der er dog ogsa udtrykt bekymringer vedrerende de meget begraensede muligheder, der bliver for kersel 1 gagadeomradet
bade vedrerende handicappedes adgang, adgang for handvarkere og borgere samt enkelte restauranter og butikker.

Referat fra de to meder er vedlagt.
Der er modtaget henvendelser fra borgere/virksomhed og en underskriftsindsamling med i alt 180 underskrifter, som
ensker at der gives mulighed for at der kan udstedes en generel korselsdispensation pd samme made som fungererede i

2022. Disse er vedlagt som bilag.

Pé baggrund af borgerinddragelsen og de synspunkter der er indkommet, er der udarbejdet et gdgaderegulativ og
retningslinjer for ansegning til hjemmeside for brugen af sommergagaden, til politisk beslutning.

Endelig skal det besluttes, om der skal lys og lyd pa pullerterne.

Til spergsmélet omkring lys og lyd pé pullerterne har Handicapradet et enske om at det monteres pé pullerterne, idet det
er vigtigt for en synshandicappet samt en hereheemmet person.

Areg kommune har forhert sig ved andre kommuner, som anvender den samme slags pullerter. Flertallet er startet ud med
ikke at have lys og lyd, men endt med at installere det. Administrationen kan dog ikke anvise finansiering til etablering af
lys og lyd pa pullerterne, hvorfor det ikke kan anbefales.



Historik:

Sommergagade i Aroskebing med gigadezone blev vedtaget i Teknik- miljo- og havneudvalget den 24. februar 2022 og
anlaeg af pullerter blev gennemfort forud for sommergigaden i 2022.

Retsgrundlag:

Vejloven.

Feerdselsloven.
Tveergiende politikker:
Ingen.

Personaleforhold:

Ingen.

Okonomi:

En tilfojelse af lys og lyd vil koste 80 tkr. Dette kan ikke atholdes indenfor Park og Vejs ramme.
Sagen afgores af:
Kommunalbestyrelsen.
Indstilling:

Park og Vej indstiller:

at det godkendes at sommergégaden 2023 iverksettes pa de vilkar som er godkendt af Fyns Politi
at retningslinjer for ansegning til hjemmesiden godkendes

at gagaderegulativ for Sommergégade i Lreskebing godkendes

at der ikke tilsluttes lys og lyd til pullerterne.

Beslutning pa Teknik-, milje- og havneudvalget 20-04-2023
Teknik-, miljo- og havneudvalget besluttede,

¢ at det undersoges, om der kan etableres mulighed for arindekersel i gagadezonen.
o at der hurtigst muligt udarbejdes et grundlag til udvalgets beslutning pa et ekstraordineert mede.

Beslutning pa Teknik-, milje- og havneudvalget 10-05-2023
Teknik-, miljo- og havneudvalget anbefaler:

¢ At muligheden for "Beboerkersel tilladt" godkendes indenfor det tidsrum, som er foresldet i sagsfremstillingen

¢ at retningslinjerne for kerselsdispensation godkendes, og at "Beboerkersel tilladt" tilfejes retningslinjerne, der
efterfolgende rettes til

¢ at gagaderegulativ for Sommergagade i Aroskebing godkendes, med den tilfgjelse, at regulativ for bystandarter
tilfojes ggaderegulativet, og at "Beboerkersel tilladt" tilfgjes retningslinjerne, der efterfolgende rettes til

o at der ikke tilsluttes lys og lyd til pullerterne

o at vilkarene for sommergégade efterfolgende sendes til godkendelse hos Fyns Politi.

Leo Holm (C) tager forbehold overfor tidsrummet for beboerkersel, da han gerne ser et bredere tidsrum for
beboerkarslen.

Supplerende sagsfremstilling:



Park og Vej, den 3. maj 2023:
P& medet i Teknik-, miljo- og havneudvalget 20. april 2023 blev det besluttet:

¢ at det undersoges, om der kan etableres mulighed for @rindekersel i gagadezonen.
¢ at der hurtigst muligt udarbejdes et grundlag til udvalgets beslutning pé et ekstraordinaert mede.

Som opfelgning pa Teknik-, miljo- og havneudvalgets beslutning er der atholdt mede med Fyns politi 24. april 2023.

Pa modet med Fyns Politi blev der dreftet flere forskellige modeller, der muligger @rindekersel. Som det fremgar af
referatet, vil Fyns Politi kunne tillade en losning med "Beboerkersel tilladt" indenfor et afgreenset tidsrum, der ikke falder
sammen med perioder med spidsbelastning/"myldretid".

Administrationen foreslar derfor folgende betingelser gaeldende for 2023:

¢ Beboerkorsel samt andre med sarlig kerselsdispensation kan kere i tidsrummet, hvor pullerterne er i drift. Kersels-
og parkeringsdispensation sker efter ansggning og der bliver udstedt kode til betjening af pullerterne.

¢ "Beboerkorsel tilladt": Det tillades, at ejere af ejendomme 1 gdgadeomradet kan foretage korsel i omradet. Fyns
Politi gor opmerksom pa, at det er et krav med en tidsbegraensning, saledes at gagade i spidsbelastnings
perioderne i videst muligt omfang friholdes for kerende trafik. Administrationen anbefaler at beboerkersel bliver i
tidsrummet 10.00 og 12.00, og mellem 17.00 og 23.00.

¢ Géagaden, hvor beboerkersel er tilladt, skal skiltes med korrekt undertavle UC.20.6 (Beboerkersel tilladt + tidsrum
for kersel)

Betingelserne vedrerende beboerkarsel foreslas tilfojet retningslinjerne for karselsdispensation samt gagaderegulativ.
Forslag til betingelserne, geeldende for perioden 26. juni 2023 - 27. august 2023, skal godkendes endeligt af Fyns Politi.
Indstilling:
Park og vej indstiller:
¢ At muligheden for "Beboerkersel tilladt" godkendes indenfor det tidsrum, som er foreslaet i sagsfremstillingen
 at retningslinjerne for kerselsdispensation godkendes, og at "Beboerkersel tilladt" tilfejes retningslinjerne, der
efterfolgende rettes til
o at gagaderegulativ for Sommergéagade i LEreskebing godkendes, og at "Beboerkersel tilladt" tilfajes
retningslinjerne, der efterfelgende rettes til

o at der ikke tilsluttes lys og lyd til pullerterne.
¢ at vilkarene for sommergagade efterfolgende sendes til godkendelse hos Fyns Politi.

Aktuel beslutning pa GOkonomi- og erhvervsudvalget 24-05-2023

Et flertal bestadende af Peter Hansted, Minna Henriksen og Knud Borck anbefaler indstillingen fra Teknik-, miljo- og
havneudvalget.

Bent Juul Sgrensen kan ikke stotte forslaget, men gnsker i respekt for de fastboende, at der indferes sivegade eller
stillegade.

Beslutning paA Kommunalbestyrelsen 24-05-2023

Der blev stemt om indstillingen fra mindretallet i @konomi- og erhvervsudvalget, som omfatter etablering af sivegade
eller stillegade.

For stemte: Liste £ og V (2 stemmer)

Imod stemte: Liste A, C, F, P og M (11 stemmer)



Undlod at stemme: Carl Jorgen Heide

Forslaget var hermed bortfaldet.

Der blev stemt om indstillingen fra flertallet i @konomi- og erhvervsudvalget, som omfatter etablering af sommergagade.
For stemte: Liste A, C, F, P og M (11 stemmer)

Imod stemte: Liste £ og V (2 stemmer)

Undlod at stemme: Carl Jorgen Heide

Forslaget var hermed vedtaget.

Der indhentes et skriftligt svar fra politiet pa nedenstdende spergsmal:

"Biler med handicapskilt kan uhindret kere i gigadeomradet hele dognet under hensyntagen til gaende, nir den
handicappede selv er ferer af bilen eller er med som passager.

Biler med handicapskilt kan parkere uden for den handicappedes bolig degnet rundt. Parkeringen skal ske pa en
siddan méade, at udrykningskeretejer uhindret kan passere.

Biler med handicapskilt kan parkere uden for forretninger i forretningers abningstid i op til 15 minutter uagtet om
der er andre parkeringsrestriktioner."

Bilag

Referat Fyns Politi og Are kommune
Gagaderegulativ for sommergagade i Aroskebing
Bilag 1: d2023-21114 Kort sommergagade
Retningslinjer for ansegning til hjemmeside
Optelling af Parkeringspladser Eraskabing by
Referat af mgde med Fyns Politi 17-11-2022
Samtykke - gadgade Froskebing

Referat om pullerter Aroskeobing

Henvendelser og underskriftsindsamling



Punkt 3: Fremtidig plejeboligstruktur i A£re Kommune

$2023-1228
Indledning:

Det er af Kultur og Socialudvalget d. 16. august 2022 blevet besluttet, at arbejdet med den fremtidige plejehjemstruktur i
Are Kommune, skal ses i et bredere perspektiv, séledes at det generelle boligudbud til eldre pa £re ogsé inddrages i
arbejdet. Administrationen har pa baggrund heraf udarbejdet en analyse &ldre- og plejeboligstrukturen i £Are Kommune,
hvor ogsa det generelle og kommende boligudbud af e&ldrevenlige boliger pa Are er beskrevet.

Sagsfremstilling:

Der blev i 2019 udarbejdet en analyse af plejeboligbehovet i £re Kommune. Analysen viste, at der ingen venteliste var pa
plejeboliger og at kommunen heraf havde store udgifter til tomgangshusleje. Konklusionen var, at der var en
overkapacitet af plejeboliger og pa baggrund heraf blev Gilleballehus plejecenter med 20 Iejligheder lukket i starten af
2021. Lukningen af Gilleballehus plejecenter har imidlertid ikke medfort et @get pres pa ventelisten til plejeboliger og
ZAre Kommune overholder plejeboliggarantien.

Befolkningsprognosen for Arg Kommune og resten af landet viser, at der er en stigning i antallet af &ldre borgere og
denne stigning fortsaetter de naeste 15 ar. Stigningen i antallet af &ldre vil kunne medfere et storre behov for og
eftersporgsel efter boliger tilpasset @ldres behov og ensker.

KL's "model til fremskrivning af plejeboligbehov" viser, at Fre Kommune pé nuvarende tidspunkt og de naeste 10 ar
frem, har det rette antal plejeboliger. Herefter vil £re kommune ifelge KL's model ikke have plejeboliger nok til at
opfylde efterspergslen pé plejeboliger, som den kommende stigning i antallet af eldre vil afstedkomme.

Imidlertid har generelle forandringer og udviklingstendenser pa &ldre- og sundhedsomradet ogsa betydning for det
fremtidige behov for boliger til &ldre. Her er tale om bl.a. sund aldring, hvor @ldre har en bedre sundhedstilstand end
tidligere og hvor kommunale indsatser omkring forebyggelse, treening og rehabilitering geor borgeren mere selvhjulpen, ny
velfeerdsteknologi og &ldres egne boligpraferencer.

Det generelle &ldrevenlige boligudbud pa Are vil blive udvidet de kommende ar. Udover at en del af boligerne i Det
Aroske Boligselskab allerede er @&ldrevenlige, planleegger DAB at bygge 36 familieboliger i Marstal 1 2023 og 15
familieboliger i Gilleballehus i Aroskebing. Begge nybyggerier vil vare klassificeret som familieboliger, men vaere
indrettet séledes, at &ldre vil kunne bo i dem og modtage hjemmehjalp.

Det fremtidige plejeboligbehov vil blive pavirket af de neeste 10 ars forandrings- og udviklingstendenser og udvidelsen af
det generelle boligudbud til eldre pa £re, men i hvor hgj grad er sveert at vurdere.

Analysen kommer derfor ikke med en endegyldig konklusion pé en fremtidig a&ldre- og plejeboligstruktur for Fre
Kommune, men laegger op til flere mulige scenarier 1 forhold til sammenlagninger af plejecentre og evt. udbygninger af
eksisterende plejecentre.

Okonomi:
Der er beregnet et overslag over gkonomien i de 3 forskellige scenarier.

Scenarie 1. De gamles Hjem i Rise bibeholdes, men med permanent lukning af de 6 boliger pa 1. sal vil give en arlig
besparelse pa 1.254 tkr. geeldende fra 2023.

Scenarie 2. De gamles Hjem i Rise lukkes og der etableres 8 nye plejeboliger til Marstal ZAldre Center, samt permanent
lukning af de 6 boliger pa 1. sal.

Nettobesparelsen anslas i 2023 til 1.253, en nettobesparelse pa 218 tkr. i 2024, nettobesparelse 1 2025 pa 2.767 tkr. og
netto besparelse i 2026 og frem pé 4.920 tkr.

Endvidere vil der vaere en garantistillelse pa ca. 14.080 tkr. for 1&n vedr. etablering af 8 plejeboliger.

Scenarie 3. De gamles Hjem i Rise lukkes og der etableres 17 nye plejeboliger til Sekilden, samt permanent lukning af de
6 boliger pa 1. sal. I dette forslag vil der vaere samme antal plejeboliger som i 2023.



Nettobesparelsen anslas i 2023 til 1.253, en nettoudgift pa 2.467 tkr. i 2024, nettobesparelse fra 2025 og frem pa 614 tkr.
Endvidere vil der vaere en garantistillelse pa ca. 29.920 tkr. for 1an vedr. etablering af 17 plejeboliger.

For nermere specifikation af tallene henvises til vedhaftede dokument "@Qkonomi scenarie 1-3", det bemarkes at det er et
overslag og der kan ske forskydninger mellem érene.

Okonomisk pategning:

Pejlemaerkerne vil i de 3 scenarier bliver pavirket som folgende:

2023 2024 2025 2026 2027

Scenarie 1 De gamles Hjem i Rise lukkes og der etableres 8 nye plejeboliger til Marstal
(AEldre Center, samt permanent lukning af de 6 boliger pa 1. sal.

Driftsresultat -1.253 -1.253 -1.253 -1.253 -1.253

Likviditet 1.253 1.253 1.253 1.253 1.253

Scenarie 2 De gamles Hjem i Rise lukkes og der etableres 8 nye plejeboliger til Marstal
(AEldre Center, samt permanent lukning af de 6 boliger pa 1. sal.

Driftsresultat -1.253 -2.123 -2.767 -4.920 -4.920
Anlaeg (serviceareal) 305
Likviditet -1.253 =218 -2.767 -4.920 -4.920

Scenarie 3 Scenarie 3. De gamles Hjem i Rise lukkes og der etableres 17 nye
iplejeboliger til Sekilden, samt permanent lukning af de 6 boliger pa 1. sal.

Driftsresultat -1.253 -1.253 -614 -614 -614
IAnlaeg (serviceareal) 320
Likviditet -1.253 2.467 -614 -614 -614

Sagen afgores af:

Kommunalbestyrelsen.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at Kultur- og Socialudvalget:

1. Drefter scenarierne i analysen og giver anbefaling til, hvilket scenarie der skal arbejdes videre med.
Beslutning pa Kultur- og Socialudvalget 23-05-2023
Sagen udsettes til naeste made.

Aktuel beslutning pa GOkonomi- og erhvervsudvalget 24-05-2023

Dagsordenspunktet blev taget af.

Beslutning piA Kommunalbestyrelsen 24-05-2023



Punktet blev udsat til naeste mode.
Bilag

(Jkonomi scenarie 1-3
vejledning-til-plejeboligmodellen
plejeboligmodel-2022 ren (3)

Analyse af boligudbuddet til eldre i Aro Kommune



Punkt 4: Are Museum: Godkendelse af regnskab 2022

$2022-10607
Indledning:

Regnskab for Arg Museum fremlegges til godkendelse.

Sagsfremstilling:

Der foreligger &rsregnskab, arsrapport og revisionsprotokollat fra Are Museum 2022.

Arets resultat udviser et underskud pa 185.420 kr., som blandt andet kan forklares med de heje elpriser, som har presset
museets gkonomi. For at nedbringe udgiftsniveauet er der i maj foretaget en ekstraordinar revidering af budget 2022,
som har fert til besparelser pa omkring 200.000 kr. som bl.a. blev fundet ved en reduktion af udgifter til rengering,
bygningsvedligehold og udstillinger.

Afledelsens beretning fremgar det, hvilke poster, der vedrerer tidligere eller fremtidige regnskabsar, men som ifalge

bekendtgerelsen om regnskab og revision af statsanerkendte museer skal medtages i regnskabsaret 2022. Herudover er det
i ledelsens beretning beskrevet hvilke evrige forhold, der pévirker érets resultat.

Okonomi:

Sagen afgeres af:

Kommunalbestyrelsen

Indstilling:

Administrationen indstiller, at Kultur- og Socialudvalget:

1. anbefaler regnskabet godkendt.
Beslutning pa Kultur- og Socialudvalget 23-05-2023
Anbefales godkendt som indstillet.
Aktuel beslutning pa Gkonomi- og erhvervsudvalget 24-05-2023
Kultur- og socialudvalgets indstilling anbefales godkendt.
Beslutning paA Kommunalbestyrelsen 24-05-2023
Okonomi- og erhvervsudvalgets indstilling blev godkendt.
Bilag
Arsrapport 2022

Regnskabserklaering 2022

Endelig_protokol 2022 ZAre Museum



Punkt 5: Marstal Sefartsmuseum: Godkendelse af regnskab 2022
S2022-10511

Indledning:

Regnskab fra Marstal Sefartsmuseum fremlagges til godkendelse.

Sagsfremstilling:

Der foreligger &rsregnskab og regnskabserkleering fra Marstal Segfartsmuseum 2022.

Arets resultat viser et underskud 230.150 kr. som overfores til egenkapitalen.

Okonomi:

Sagen afgeres af:

Kommunalbestyrelsen

Indstilling:

Administrationen indstiller, at Kultur- og Socialudvalget:

1. anbefaler regnskabet godkendt.
Beslutning pa Kultur- og Socialudvalget 23-05-2023
Anbefales godkendt som indstillet.
Aktuel beslutning pa GOkonomi- og erhvervsudvalget 24-05-2023
Kultur- og socialudvalgets indstilling anbefales godkendt.
Beslutning pa Kommunalbestyrelsen 24-05-2023
konomi- og erhvervsudvalgets indstilling blev godkendt.
Bilag
Arsregnskab underskrevet

Regnskabserklering



Punkt 6: Godkendelse af referat

S2020-10537
Sagsfremstilling:

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.
For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke "Godkend."

Aktuel beslutning pa GOkonomi- og erhvervsudvalget 24-05-2023

Godkendt.



Punkt 7: Stettet boligbyggeri - Skema B for ombygning og nybyg ved
Gilleballehus

S2020-10485
Indledning:

Godkendelse af Skema B for ombygning af 19 plejeboliger ved Gilleballehus til 12 almene familieboliger, etablering af 3
almene familieboliger og salg af Handverkerstiftelsen.

Sagsfremstilling:

Are Kommune godkendte den 22. december 2021 3 skema A'er for en renovering og nybygning afi alt 15 lejligheder ved
Gilleballehus.

Den projekterede om- og nybygning har den 10. januar 2023 faet meddelt kommunens byggetilladelse, og projektet har
herefter veeret udsendt i licitation med afleveringsfrist den 3. marts 2023.

Der blev afgivet 4 tilbud, og billigste tilbudsgiver var fra Hansson & Knudsen A/S, med et samlet bud pa 23.252.Mkr.
excl. moms. Nestbilligste tilbud var mere end 3 Mkr. hgjere.

Efter tilbudsgivning er der herefter opstillet et budget som vist i vedhaftede bilag: Kalkulation Gilleballehus ver. 15 efter
licitation. Den samlede udgift opgeres til kr. 36.585.693 incl. moms - det tidligere godkendte skema A forudsatte en
samlet anskaffelsessum pa kr. 23.577.316 incl. moms, séledes at budgettet totalt er vokset med 55 %.

Finansieringen er vist ssmmen med det opstillede budget.

Landsbyggefonden har efter draftelse meddelt, at man vil acceptere en @ndret finansieringsskitse, som vil muliggere en
forhgjelse af den allerede godkendte finansiering med renoveringsstettemidler fra i alt 17.882.316 kr. incl. moms
hvorefter

¢ den stettede renoveringssag (med garanteret ydelse pa maks. 2,8%) kan finansiere 12,881 Mkr. og
¢ den u-stettede renoveringssag (med sedvanlig realkreditfinansiering) kan finansiere 10,0 Mkr.

Den samlede renoveringsstotte udger saledes 22,881 Mkr. hvoraf Areg Kommune, Nykredit og boligselskabet hver
deltager med 50.000 kr. som sékaldte Ste-dels-bidrag. Landsbyggefonden bidrager med 2 femtedele.

Endeligt anseges om en kommunal godkendelse for finansiering af de nybyggede boliger pa i udgangspunktet 6,294 Mkr.
(det indeksregulerede skema A) med tilleg af 20% i henhold til bekendtgerelse 1266 af 09/09/2022, hvorved den samlede
finansiering af nybyggeriet beleber sig til 7,553 Mkr. Som det fremgér af nevnte bekendtgerelse forudsatter dette tilleg,
at boligselskabets revisor pategner budgettet med bemerkning om, at tillegget er nedvendigt for at finansiere byggeriet.
Pategningen er under udarbejdelse. Nér pategningen foreligger ansgger £Are Kommune Landsbyggefonden om andel af
den kvote pa 1400 boliger, som kan modtage dette seerlige finansieringstilskud.

Der mangler herefter finansiering af 6,152 Mkr. som tilvejebringes dels fra Landsbyggefondens reguleringskonto med 3,3
Mkr., ved tilforsel af ekstraordineert tilskud/lan fra Are Kommune pé 1,3 Mkr. ved tilforsel af midler fra boligselskabets
dispositionsfond med 1,3 Mkr. og endelig ved forventede huslejeindtaegter i byggeperioden pa 252.000 kr.

Som en del af renoveringssagen af plejeboligerne var det aftalt, at de 3 boliger i Handvearkerstiftelsen skulle selges, idet
disse boliger ikke ansds for egnede til anvendelse som seniorboliger. Boligerne har veret udbudt til salg, men det er ikke
lykkedes at opné den pris, som tidligere har varet forudsat som led i aftalen om, at Det Lreske Boligselskab skulle kebe
de servicearealer som ligger i hovedbygningen pa Gilleballehus for en pris svarende til overskuddet efter indfrielse af
forpligtelser i Handvaerkerstiftelsen - dette var ansat til et beleb pa 500.000 kr.

Ved Socialministeriets accept af at Handverkerstiftelsen kan salges, er det yderligere forudsat, at hele salgsprovenuet
skal bruges til indfrielse af restgaeld/forpligtelser i den samlede ejendom ved Gilleballehus, saledes at der ikke vil
fremkomme et provenu til at muliggere keb af de tidligere servicearealer.

Under alle omstaendigheder skal servicearealerne - lees den ejerlejlighed, som har rummet servicearealerne - overdrages
fra re Kommune til Det Eroske Boligselskab. Under hensyntagen til den udgift som licitationen har vist, at der vil vaere



ved ombygningen, er det boligselskabets opfattelse, at prisen for servicearealerne skal szttes til nul kroner.

Med ovenstdende baggrund ansoges AEro Kommunes om godkendelse af skema B for den projekterede om- og
nybygning herunder om kommunalt tilsagn om garantistillelse mv. jf. nedenstiende:

Ombygningsprojektet indebaerer, at der indrettes i alt 12 stk. 2- og 3-varelses lejligheder i de eksisterende aldreboliger
med et samlet boligareal pad 956 m2, og at der samtidig nyindrettes 3 stk. familieboliger med et samlet boligareal pa 281
m2. Som en del af projektet etableres et felleslokale pad 71 m2, som er felleslokale for bade de 12 og de 3 lejligheder.

Landsbyggefondens finansieringsskitse indeberer - under forudsatning om Are Kommunes godkendelse - et tilsagn om,
atialt 12,881 Mkr. kan finansieres som sékaldte gruppe 1-arbejder (stottede arbejder), mens de resterende 10,0 Mkr. skal
finansieres som u-stettede arbejder.

Det er forudsat at finansieringen af de u-stettede arbejder sammensattes som folger:

Kapitaltilfersel 250.000 kr.  heraf 2/5 fra LBF, 1/5 fra hhv. kreditforening, £K og DAB
Egen traekningsret 210.000 kr.  fra boligselskabet indbetalte midler i Landsbyggefonden
Ustettede 1an 9.540.000 kr.  hvortil der skal forventes krav om fuld kommunal garantistillelse
I alt finansiering 10.000.000 kr.

Ydelsen pé de stottede lan forventes at udgere ca. 389.000 kr./ar og ydelsen pa de u-stottede ligeledes ca. 600.000 kr./ar.
De sidstnevnte lan skal optages som et almindeligt realkreditlan med en anslaet ydelse pa ca. 6,5 %. Staten yder 100 %
garanti for de stettede 1an - dog med en 50% kommunal regaranti, mens der skal forventes 100% garantistillelse fra K
pa de u-stettede lan. Nykredits beregning vedr. garantistillelse er under udarbejdelse.

Ved DABs oprindelige ansggning om renoveringsstotte i denne sag, som Are Kommune ligeledes gav sin anbefaling af
med kommunalbestyrelsesbeslutning af 22. april 2020, har det varet forudsat, at huslejen kunne fastsattes i et niveau pa
907 kr. pr. m2. Det manedlige huslejeniveau for lejlighederne vil séledes vare mellem 5.452 kr. og 7.996 kr.

Med dette udgangspunkt er det stadig boligforeningens opfattelse, at der vil vaere gode udlejningsmuligheder, som det
ogsa aktuelt er blevet tilkendegivet af en reekke interesserede borgere. Huslejeniveauerne pa hver enkelt bolig ses af
DZABs redegorelse (bilag).

Landsbyggefonden har ogsé taget dette som udgangspunkt for sin finansieringsskitse. Der forventes et samlet driftsbudget
for de kommende 15 boliger incl. feellesareal som balancerer med ca. 1,2 mio. kr, sdledes at der samlet skal opkraeves
100.000 kr. i husleje om méneden.

DAB anmoder om kommunens godkendelse af de to skema B'er. Dels et skema B for den stattede sag (§91) og dels et
skema B for den u-stettede sag (§92).

Med godkendelsen af de to skema B'er accepterer £re Kommune:

1. 50 % kommunal regaranti pa det stettede 14n, svarende til 6,441 Mkr.
2. en kommunal kapitaltilfarsel pa 1/5 af kr. 250.000 svarende til kr. 50.000
3. at stille garanti for det u-stettede 14n pa forventeligt 9,540 Mkr.

Zre kommune anmodes desuden om godkendelse af skema B for etableringen af de 3 familieboliger i kommunens
eksisterende servicearealer: Der er her forudsat, at der hjemhentes engangstilskud for alle 3 boliger, jf den sarlige
stotteordning for smégerne og de 4 g-kommuner. Der anmodes yderligere om, at Are Kommune godkender at skema B
kan forhgjes med det saerlige 20%-tilleg som er muliggjort af Bekendtgerelse 1266 af 9.9.2022

Skema B for etableringen af 3 almene familieboliger viser en samlet anskaffelsessum for engangstilskuddet pé i alt
6.294.000 kr. 1 2023-priser. Byggeriet omfatter de 3 boliger, som i skitsen er benavnt nr. 10,11 og 15 med et boligareal pa
104, 89 og 89 m2 incl. feellesrum og andel af trappen. Huslejen vil udgere mellem kr. 6.200 og 8.500 pr. méned athangig
af boligens storrelse. Med det sarlige 20% tilleeg kan anskaffelsessummen for de 3 boliger heeves til 7,553 Mkr. uden at
dette far konsekvens for huslejen.

Der anmodes om ZAre Kommunes godkendelse af dette skema B, som udleser en kommunal grundkapital pa 10% af (6,3 -
1,2) Mkr., eller i alt 510.000 kr. Ved en accept af 20 % tilleegget oges kommunens grundkapital med 2 % af
anskaffelsessummen for fradrag af J-tilskuddene, saledes at grundkapitalen samlet vil udgere kr. 634.069 Zro



Kommune skal samtidig stille garanti for det stottede 14n - denne garanti skal forventes at udgere 88 % af 5,082 Mkr.,
eller i alt 4.472 Mkr.

Endeligt skal der anmodes om, at re Kommune genbekrefter, at Hindverkerstiftelsen udskilles fra den samlede
ejendom ved Gilleballehus, og at det samlede nettoprovenu ved salget - og med fradrag for tilbagebetaling af den
kommunale grundkapital og beboerindskud - anvendes til nedbringelse af indestdende realkreditbeléning i Gilleballehus.

Historik:

Skema A blev behandlet og godkendt pA Kommunalbestyrelsens made den 22.12.2021.

Retsgrundlag:

Almenboligloven.

Tveergiende politikker:

Godkendelse af 15 almene familieboliger vil understette kommunens udviklingsstrategi.

Okonomi:

Are Kommunes samlede udgift til ombygning af Gilleballehus til 12 familieboliger og etablering af 3 nye boliger vil ved
godkendelse af skema B udgere 1.984 tkr. samt en garantistillelse pa ca. 20 mio. kr. Udgiften bestar af kapitaltilfersel pa
50 tkr., grundkapital 634 tkr. samt et lan jfr ABL § 97 pa 1.300 tkr. Lanet foreslas rente og afdragsfrit i 10 ar efter
godkendelse af skema C.

Hvad angar lanet, vil pdbegyndelse af rente- og afdragsbetaling blive dreftet mellem DZAB og Are Kommune om 10 ar,
hvor de oprindelig lan i ejendommen udlgber. Der vil pa dette tidspunkt kunne vurderes mulighederne for afvikling af
lanet med afseet i boligorganisationens gkonomi. I forlengelse heraf treeffer kommunalbestyrelsen afgerelse om rente- og
afdragsbetaling.

I projektet vedr. nybygning af 3 boliger er det forudsat at Landsbyggefonden godkender flytning af et o-tilskud pa 404 tkr.
til Gilleballehus fra projektet vedr. Ellenet.

Ved godkendelse af skema A var det forudsat at overskud ved salg af Handvearkerstiftelsen skulle tilfalde Fre Kommune
som keb af servicearealer. Indtagten skulle finansiere grundkapitalindskud samt kapitaltilferslen. Séledes at projektet var
udgiftsneutralt for Are Kommune. Dette har vist sig ikke at vaere muligt. I stedet skal evt. oveskud ga til afdrag pa
eksisterende lan pa Gilleballehus.

Udgiften ved godkendelse af skema B pa 1.984 tkr. foreslas finansieret af budget afsat til lejetab, hvor der 1 2023-2024 er
afsat 1.308 tkr. arligt.

12022 er der udbetalt aconto grundkapital pa 456 tkr. der er finansieret af kassebeholdningen i 2022.

12023 afsattes 50 tkr. vedr. kapitaltilforsel samt 800 tkr. vedr. Finansieringstilskud (14n jfr. ABL §97) i alt 850 tkr. der
finansieres af lejetab Gilleballehus.

12024 afsattes rest af grundkapitalindskud 178 tkr. rest finansieringstilskud (lan jfr. ABL §97) 500 tkr. i alt 678 tkr. der
finansieres af lejetab Gilleballehus. I 2024 finansieres udgiften i 2022 ved at nedskrive budgettet til lejetab.

Der kan ske forskydninger mellem arene.

For nermere detaljering henvises til vedhaftede dokument "@konomi Gilleballehus".
Okonomisk pategning:

Den gkonomiske konsekvens for pejlemerkerne er som felgende:

Driftsresultat
Besparelsen pa lejetab vil pavirke driftsresultatet i en positiv retning med 850 tkr. 1 2023 og 1.134 tkr. i 2024 alt andet
lige.



Likviditet
Likviditetspejlemerket vil blive pavirket i en positiv retning med 456 tkr. svarende til besparelsen pé lejetab der
finansiere udgiften vedr. grundkapital udbetalt i 2022.

Sagen afgeres af:
Kommunalbestyrelsen.
Indstilling:
Kommunaldirekteren indstiller:

At det godkendes at salg af Handverkerstiftelsen sker som beskrevet uden et provenu til Areg Kommune

At overdragelse af servicearealerne godkendes til en salgspris pa 0 kr.

At projektet aftholder udgifter til matrikulering og @vrige overdragelsesomkostninger.

At skema b for ombygning af 19 @ldreboliger til 12 almene familieboliger godkendes.

At der gives tilsagn om garantistillelse pa 50 pct. kommunal regaranti pa det stottede lan svarende til 6.441 tkr. og

garantistillelse pa 100% af det u-steottede 14n pa 9.540 tkr. til ombygning af 19 @ldreboliger til 12 almene

familieboliger.

o At der gives en kommunal kapitaltilforsel pa 1/5 af 250 tkr. svarende til 50 tkr.

o At der gives tilsagn om en kommunal grundkapital til nybyg af 3 almene familieboliger. Grundkapitalen udger 10
% af anleegsudgiften - 3 engangstilskud fra den serlige stotteordning for smagerne og de 4 g-kommuner, i alt 508
tkr., samt garantitilsagn for det stottede lan - denne garanti skal forventes at udgare 88% af 5,1 mio. kr., eller i alt
4,5 mio. kr.

e At skema B for nybyg af 3 almene familieboliger godkendes

e At der gives et lan péa 1,3 mio. kr. jf. ABL §97. Lanet er rente og afdragsfrit i 10 ar efter godkendelse af skema C, og
at pabegyndelse af rente- og afdragsbetaling herefter bliver dreftet mellem DAB og Areg Kommune

o At der gives folgende tilleegsbevillinger +/- 1 2023:

o Udgift 50 tkr. til kapitaltilforelse

o Udgift 800 tkr. aconto lan ABL §97

o Indtegt lejetab 850 tkr.

e o o o o

I budget 2024:

Udgift 178 tkr. rest grundkapitalindskud
Udgift 500 tkr. 1an ABL §97

Indteegt 1134 tkr. lejetab.

Henlagt til kassen udgift 456 tkr.

Beslutning pa Teknik-, milje- og havneudvalget 24-05-2023
Et flertal bestdende af Johannes Renneberg, Karin Schwartz Thumilaire (A) og Jens (M) anbefaler:

At det godkendes at salg af Handverkerstiftelsen sker som beskrevet uden et provenu til Areg Kommune

At overdragelse af servicearealerne godkendes til en salgspris pa 0 kr.

At projektet aftholder udgifter til matrikulering og evrige overdragelsesomkostninger.

At skema b for ombygning af 19 @ldreboliger til 12 almene familieboliger godkendes.

At der gives tilsagn om garantistillelse pa 50 pct. kommunal regaranti pa det stottede lan svarende til 6.441 tkr. og

garantistillelse pd 100% af det u-stottede 1&n pa 9.540 tkr. til ombygning af 19 @ldreboliger til 12 almene

familieboliger.

o At der gives en kommunal kapitaltilforsel pa 1/5 af 250 tkr. svarende til 50 tkr.

o At der gives tilsagn om en kommunal grundkapital til nybyg af 3 almene familieboliger. Grundkapitalen udger 10
% af anleegsudgiften - 3 engangstilskud fra den serlige stotteordning for smégerne og de 4 g-kommuner, i alt 508
tkr., samt garantitilsagn for det stettede 1dn - denne garanti skal forventes at udgere 88% af 5,1 mio. kr., eller i alt
4,5 mio. kr.

¢ At skema B for nybyg af 3 almene familieboliger godkendes

e Atder gives et lan pd 1,3 mio. kr. jf. ABL §97. Lénet er rente og afdragsfrit i 10 ar efter godkendelse af skema C, og
at pabegyndelse af rente- og afdragsbetaling herefter bliver dreftet mellem DAB og Are Kommune

o At der gives folgende tilleegsbevillinger +/- 1 2023:

o Udgift 50 tkr. til kapitaltilforelse

o Udgift 800 tkr. aconto lan ABL §97

o Indtaegt lejetab 850 tkr.

e o o o o



I budget 2024:
o Udgift 178 tkr. rest grundkapitalindskud
o Udgift 500 tkr. 1an ABL §97

o Indtaegt 1134 tkr. lejetab.
¢ Henlagt til kassen udgift 456 tkr.

Inga Blom Thomas (P) undlader at stemme.
Mads Boeberg Hansen (C) kan ikke stotte op om indstillingen og foreslar, at:

» Projektet opgives og ejendommen forsgges solgt
¢ Der bygges i stedet nye almene boliger eksempelvis pa Arg Kommunes udstykning "Ryager" pa Vravejen.

Aktuel beslutning pa Gkonomi- og erhvervsudvalget 24-05-2023

Et flertal bestdende af Peter Hansted, Bent Juul Serensen og Minna Henriksen anbefaler indstillingen fra flertallet i
Teknik-, miljo- og havneudvalget.

Knud Borck var imod forslaget, og enskede afklaret alternative forslag, herunder muligheden for salg af ejendommen.

Beslutning piA Kommunalbestyrelsen 24-05-2023

Punktet blev udsat til naste mode.

Bilag

Skema B - Redegerelse om Gilleballehus til £re Kommune - ansggning om godkendelse af skema B'er for renovering og
nybygning - rev 3

Skema B - @konomi Gilleballehus

230413 Skema B Gilleballehus §92

230417 Skema B Gilleballehus §91 - udkast
211213 Ideskitse Gilleballehus - 07-12-2021

Gilleballehus
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